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Je pre nas velkym poteSenim predstavit vam manual Krok za krokom, ktory vznikol ako vysledok
pilotného projektu vystavby nizkonakladovych rodinnych domov — Z chatrée do 3E domu. Projekt sme
realizovali v priebehu rokov 2013 a 2014 v obci Rankovce pri KoSiciach. Po€as vystavby sme zbierali
skusenosti a v praxi overovali spravnost teorii, z ktorych sme vychadzali pri navrhovani projektu.

okruhu zaujemcov o ne. Nasim cielom je inspirovat k podobnej vystavbe v inych lokalitdch samospravu,
mimovladne organizacie, cirkev ¢i motivovanych jednotlivcov a zarover im cestu trochu ulahéit tym, Ze
ich oboznamime s nasimi poznatkami.

Népad poskytnut podporu mladym rodinam pri obstaravani nizkorozpo¢tovych rodinnych domov do
osobneého vlastnictva v nas dozrieval niekolko rokov. Nae predoslé skusenosti s vystavbou najomnych
bytov (mesto Moldava nad Bodvou a obec Hodejov v rokoch 2009 a 2010), ako aj poznatky o vystavbe
socialnych bytov a domov zo zahranicia v podobnom prostredi chudobnych komunit nas uistovali v tom,
Ze treba tieto postupy overit’ aj na Slovensku.

Pilotnd vystavbu v Rankovciach sme realizovali v lokalite s marginalizovanou romskou komunitou —
vSetci stavebnici boli miestni nezamestnani Rémovia Zijuci so svojimi rodinami v zlozitych podmienkach.
Domnievame sa vsak, Ze Krok za krokom moze sluZit nielen pririeSeni problematiky byvania v rémskych
osadach, ale byt inSpiraciou pre pomoc akymkolvek rodinam v nudzi kdekolvek na Slovensku v rieSeni
ich bytovej otazky.

Optimalnym modelom potencialne modze byt projekt zamerany na romsku mensinu, ktory bude pristupny
aj rodindm z majoritného obyvatelstva - realizovanie spolo¢ného projektu by mohlo predstavovat
opatovne jednu z moznosti prekonavania predsudkov a vytvarania mostov medzi majoritou a socialne
vyli€enou minoritou. Niektoré z nizSie uvedenych skusenosti (a vyhod prezentovaného modelu) sa
v8ak vztahuju osobitne na vystavbu v romskych lokalitach.

Krok za krokom je teda uréeny tym, o chcu pomoct rodinam, ktoré Ziju v nevyhovujucich podmienkach,
nadobudnut vlastnym pri€¢inenim dom do osobného vlastnictva. Krok za krokom je uréeny odbornikom,
ktori dlhodobo pracuju v socialnej oblasti a pomoc a podpora klientom pri vystavbe domu do osobného
vlastnictva je pre nich dal8im prirodzenym krokom v socialnej praci s klientom. Verime, Ze vam tento
manual poméze zlepsit socialnu a zivotnu situaciu vasich klientov.
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PODAKOVANIE

Projekt ,Z chatrée do 3E domu®, v ramci ktorého sa realizovala
pilotna vystavba rodinnych domov v Rankovciach, podporili:

- Rozvojovy program OSN (UNDP) — Program malych grantov GEF
- Nadacia otvorenej spolo¢nosti - OSF

- Habitat for Humanity

- Obcianske zdruzenie Pre lepsi zZivot

- Obec Rankovce

- Cirkev JeziSa Krista Svatych neskorsich dni

- Nadécia Holcim

- U.S. Steel KoSice

- RMC s.r.o.

- Program $vaijciarsko-slovenskej spoluprace (Svajéiarsky finanény mechanizmus)
- Nadacia VUB

- Friedrich Ebert Stiftung

- Dobra Krajina

- sukromni sponzori

VSetkym sponzorom a donorom projektu, bez ktorych by nasa ¢innost nebola mozna,
tymto chceme vyjadrit’ uprimné podakovanie!

The GEF
Small Grants
Programme

ETP Slovenska

ETFP Slovakio
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DARCOVERA SOCIALMA SIET

Schweizerische Eidgenossenschaft
g Confédération suisse

Confederazione Svizzera

Confederaziun svizra

PROGRAM SVAJCIARSKO-SLOVENSKEJ SPOLUPRACE
SWISS-SLOVAK COOPERATION PROGRAMME

7 NADACIAVUB  fglumsmerme suscus U. S. Steel Kosice

PRECO STAVAT - VITAZSTVO VSETKYCH

NaSim ciefom pri svojpomocnej vystavbe domov do osobného vlastnictva klientov bolo nielen postavit
domy, ale taktiez pomdct jednotlivcom, rodindm a ich prostrednictvom aj komunitdm v ich snahe menit
Zivot klientov pozitivnym smerom.

Samotnu vystavbu tak vnimame predovsSetkym ako inovativny — a ako sa ukazalo aj velmi efektivny
— nastroj socialnej prace s klientom.

Vystavba domov a poziadavky, ktoré sa pocas vystavby kladu na klientov, pomahaju menit osobnost
klienta a jeho Zivot komplexne. Mnohokrat je novy dom najvyznamnejSou vecou, ktoru v Zivote klienti
dosiahli a podarilo sa im to vlastnymi silami. To predstavuje velky osobnostny a postojovy posun od
pasivneho ¢akania na pomoc z okolia a odkazanosti na fu.

Tento aspekt vystavby je nevyhnutné mat po cely €as jej realizacie na mysli — do vystavby sa nepustame
len kvoli lepSej streche nad hlavou a zlepSenym Zivotnym podmienkam naSich klientov. DéleZity je
proces a postup, teda to, ako ta nova strecha nad hlavou klienta vznikne a o sa zmeni v jeho Zivote
pocas vystavby a po nej. Maximum zodpovednosti za vysledok by mal preto pocas celej vystavby
niest’ klient — stavebnik.

Nase skusenosti ukazuju, Ze:

1. Svojpomocna vystavba domu do osobného vlastnictva pod odbornym vedenim poskytuje jedine¢nu
prilezitost’ pre fudi bez pracovnych skusenosti ziskat' viaceré pracovné zru€nosti a navyky, ¢o
preukazatelne zvySuje ich Sance uplatnit sa na pracovnom trhu.

Michal Hada, jeden z majitefov novych domcekov v Rankovciach, v minulosti pésobil v ETP
Slovensko ako dobrovolnik. Naplriou jeho prace bolo odprevadzat deti do komunitného centra a spat’
domov. Michal mé ukonéené dvojroéné vzdelanie v odbore murér. Praca s detmi ho naplfia, isty éas
viedol aj klub pre miestnych Studenov. V spolupraci s terénnou socialnou pracovni¢kou pripravil
projekt detského ihriska v blizkosti novopostavenych domov, ktory sa vSak kvoli nevysporiadanym
pozemkom nakoniec nerealizoval. Michal spolupracoval aj s dal$imi neziskovymi organizaciami
ako Clovék v tisni &i s luventou, Slovenskym institutom mlédeze. Na otazku, &o bude robit dalej,
odpoveda, Ze chce pracovat. Pravidelne chodi do komunitného centra a informuje sa o volnych
pracovnych miestach. Dochadzat do prace do KoSic by mu neprekazalo, vbla postarat sa o svoju
rodinu je totiz silnejSia. Michal otvorene hovori aj o prisluboch prace od réznych ludi, tie sa viak
zatial nenaplnili. Pytam sa, ¢i si teda nechce dokoncit’ vzdelanie, aby sa praca neskér hladala
lahsie. Michal hovori, Ze aj nad tym uz uvazZoval, ak ale chce uzivit rodinu, najdélezitejSie je najst’ si
poriadnu pracu.

Michal vsak nie je jedinym majitelom domceka, ktory ma zaujem pracovat. Rudo sa od jula dvakrat
tyZdenne zapaja do aktivacnych prac v obci. Emilova Zena v auguste nastupila v ramci aktivacnych
prac do komunitného centra ako asistentka, zatial ¢o Emil zostava doma s detmi. Zakladnym
spojivom medzi nimi nie je forma zarobku, ale zmena myslenia — chcem pracovat, aby som mal

Z ¢oho platit pézicku, je to totiz uplne iny pocit Zit vo vlastnom dome, ktory si postavim a zariadim
podla seba.

2. Vystavba domov do osobného viastnictva vedie I'udi k zodpovednosti a podporuje zasluhovost,
pretoZze moznost stavat dostavaju klienti, ktori sa vlastnym priCinenim snazia zmenit svoje Zivotné
podmienky. Uspech v ich snahe motivuje v komunite dalSich.

Ivana Galdunova pésobi v Rankovciach ako zdravotna asistentka. Spolu s manzelom sa po 3 rokoch,
pocas ktorych sa stavba ich domu kvoli nedostatku financii nehybala, rozhodli zapojit do projektu
Z chatrée do 3E domu a ziskali péZi¢ku na dofinancovanie a legalizaciu svojho byvania. Na zaciatku
to nebolo lahké, ostatni osadnici sa im smiali, dnes vSak uZ vtedajsi vysmech nahradil zaujem
dalSich ludi z osady o viastné byvanie. Najlepsim dokladom tohto tvrdenia je fakt, Ze v tomto roku
zaciname v spolupraci s OZ Pre lepsi zZivot s vystavbou novych domov v Rankovciach. Buduci
majitelia uz maju vytyéené parcely a ich realny zaujem sa da vycislit — kaZzdy mesiac totiz sporia
dohodnutu sumu véas.

KROKOM

[KroK zA



OMOWI

N

3. Pocas vystavby ziskavaju klienti vzt'ah k vlastnému domu, staraju sa o jeho udrzbu. Domy, ktoré
vlastnoruéne postavili, necelia problému “vybyvanosti” a ich majitelia sa o ne prikladne staraju.

V minulom roku sme pomohli Styrom stavebnikom postavit' ich nové doméeky. Kazdy z nich je
zariadeny inak — podla vkusu majitela. Lukas si eSte v zime kupil za usporené peniaze novu pec,
Michal si vymaloval kuchyriu na modro a Rudova matka, pani Jana si za domom zriadila malt
zahradku, kde si dokaZe dopestovat réznu zeleninu — tuto sezénu su to paradajky, kapusta, paprika,
mrkva Ci petrZzlen. O zahradku sa treba starat, na to vSak pani Jana odpoveda, Ze to takto robila
vZdy, hoci na riu susedia obéas zvlastne pozeraju. Mat’ zeleninu dopestovant vo viastnej zahradke
nie je otadzkou velkosti pozemku ani socialneho pévodu, je to o tom mat’ vztah k viastnému kusu

pody.

4. Pocas vystavby sa postupne formuje myslenie stavebnikov. Mnohi maju po prvykrat prilezitost
spolupracovat’ s niekym inym. Pri tejto spolupraci vznikaju aj konfliktné situacie, ktoré sa
stavebnici u€ia riesit’.

5. Vlastnictvom rodinného domu ziskava klient vys$si socialny status v ramci danej komunity aj
mimo nej. ZlepSenie zakladnych Zivotnych podmienok zaroven vytvara predpoklady pre lepSie
hygienické podmienky, a tym aj zdravie obyvatelov, efektivnejSie nakladanie s energiami, lepSie
podmienky na vzdelavanie alebo zac¢lenenie na trh prace.

Voda pre Rankovce

Jedinym verejnym zdrojom pitnej vody obyvatelov osady v Rankovciach bola studfia vzdialena
400 m, ktoru kazdodenne vyuzivalo priblizne tristo ludi. Vd'aka laskavej podpore Cirkvi JeZisa Krista
svétych neskorsich dni sme pomohli vyvrtat' nova studriu a postavit'’zasobnik vody pre 50 domacnosti.
V' narocnych geologickych podmienkach, pomocou $pecialnych vrtnych suprav sa nam podarilo
najst vodu az v hibke 30 m. Pre zésobovanie rodinného domu je potrebné vydatnost studne od 0,2
do 0,5 litra za sekundu. Zasobnik zadrZiava vodu tak, aby sa podzemna voda zo studne udrzala na
trvalej urovni po cely rok aj v obdobi sucha, a tym zabezpecila pritomnost vody pocas celoro¢nej
prevadzky. Kvalifikovana firma dokaze studriu vyvrtat’ za jeden deri, na vysporiadanom pozemku ju
mozno vybudovat bez akéhokolvek povolenia za dodrzania ustanoveni prislusnych zakonov (vodny
a stavebny zakon). Naklady na vystavbu studne a zasobnika vody zavisia od geologického podloZia,
hibky a priemeru vrtu. Cena za meter studne sa pohybuje od 50 eur, do nékladov je potrebné
pripoéitat' materiél na vystrojenie a zabudovanie studne. Dalsie néklady si vyZiada Gerpacia technika,
Sachta, prekrytie vrtu a rozvody do domu, ¢o vyjde na dalSich priblizne 350 eur.

7. Nadobudnutie domu do osobného vlastnictva

6. Preukazanim schopnosti nasporit si zakladny
kapital a splacat mikrop6zicku (maly Uver)
v stanovenych lehotach, ako aj samotnou stavbou
domu ziskava klient reSpekt od ostatnych
obyvatelov. Model tak posilfiuje dobré vztahy na
lokalnej urovni, kedZze susedia z majority nemaju
pocit, Ze ktokolvek dostava nieCo zadarmo a bez
vlastného pri€inenia.

klienta pomocou mikrop6zicky (Uveru) splatnej
za desat rokov Setri verejné (obecné) financie.
V porovnani s dotaciami poskytovanymi na
vystavbu najomnych bytov umoZfiuje poskytnutie : )
navratnej finanénej pomoci vyuzit zdroje opakovane v prospech vysSieho poctu klientov.

Mikrop6Zi¢ky, ktoré sme poskytli v minulom roku, budu do 10 rokov splatené. Klienti, zapojeni do
pilotného projektu, platia pravidelné splatky podla dohody, a tak méZeme uz dnes poskytnut financie
na dal$ie svojpomocne postavené domceky ludom, ktori chcu zmenit' svoj Zivot v nevyhovujtcich
podmienkach na Zivot vo viastnom.

8. Individualna bytova vystavba je navySe finanéne vysoko efektivna, pretoZe stavebnikom zaleZi na
kazdom minutom eure, kedZe vystavbu financuju z vlastnych zdrojov (Uspor alebo pdZi¢ky). Samotni
klienti lahSie skontroluju ceny materidlov a nakupuju ucelnejSie. Mnohé z pouzitych stavebnych

materialov je dokonca mozné pripravit'i priamo na mieste vystavby. Domy, ktoré postavili ich buduci

majitelia, su niekolkondsobne lacnejSie ako tie, ktorych vystavba je financované z verejnych zdrojov.

Svojpomocna vystavba domov do osobného vlastnictva tak z vysSie uvedenych dévodov predstavuje
udrzatelny model rieSenia socialneho byvania a povazujeme ho za vhodné doplnenie existujtcich
politik a nastrojov.

Vo vymenovavani pozitiv by sme mohli pokratovat dalej a mézu sa liSit' podla jednotlivych lokalit
a ciefovej skupiny. Model, ktory sme odskusali a ktory navrhujeme pre SirSie pouzitie ako sucast rieseni
problematiky socialneho byvania, t. j. aby si klient svojpomocne postavil pod odbornym vedenim
stavebného majstra vlastny rodinny dom a $tat, mimovladna organizacia, cirkev alebo obec mu pri
vystavbe asistovali, je model, pri ktorom kazdy vyhrava, kazdy je vitazom.

Obec vitazom
Obec (potencialne) predajom pozemkov na vystavbu ziska finanéné prostriedky a su€asne ziska
novych platitelov dane z nehnutelnosti (pozemok i legélna stavba). Zaroven sa v obci zniZi potreba
stavat najomné byty, ktoré predstavuju zataz pre obecné financie (Uver na kofinancovanie vystavby)
i iné kapacity (v ramci vystavby i po nej pri udrzbe bytov ako obecného majetku, vybere najomcov
a ngjomného, nedoplatkoch na najomnom a energiach, sporoch atd’.). Vystavba najomného byvania tak

zostane aktualnou len pre tie rodiny, ktoré si nedokazu vlastnymi silami svojpomocne postavit dom (napr.

osamelé matky s detmi, starSi a nevladni obyvatelia a podobne). Legalna vystavba domov do osobného
vlastnictva na zaklade platného stavebného povolenia redukuje pocty tzv. Ciernych stavieb a obec sa
rozvija ziaducim spdsobom. Vystavba taktiez vytvara predpoklady na posilfiovanie priaznivych vztahov
medzi obyvatelmi obce.

Klient vitazom
Byvanie nie je len poskytnutie ,,strechy nad hlavou®. Proces svojpomocnej vystavby, udrzby a starostlivosti
o vlastny dom obsahuje vela Cinnosti a aktivit, ktoré rozvijaju spolocenské, socialne, finan¢né, pracovné
a iné zruc¢nosti obyvatelov domu.

Klient poCas svojpomocnej vystavby osobnostne rastie a ziskava profesijné zru€nosti, ktoré mdze
uplatnit’ pri ziskani prace. Zasadnym spdsobom méze zlepSit svoje zakladné zivotné podmienky, ¢o
ma priamy dopad na rodinny rozpocet (Uspora energii), zdravie, moznost vzdelavania deti a ziskania
prijmu z prace. Kolaudaciou domu a splatenim Uveru sa stava vlastnikom nehnutelnosti. Nadobuda
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vySsi socialny status, je reSpektovanejSim v ramci komunity a stava sa nezavislejSim. Ak v buducnosti
bude mat klient zaujem prestahovat sa za pracou alebo z inych dévodov do inej obce, predajom domu
moze ziskat kapital. Vystavba domu do osobného vlastnictva je teda pre klienta zaroven investiciou,
nie spotrebou.

Svojpomocna vystavba méze pomdct socialne odkazanym klientom vykrocit z bludného kruhu chudoby.

nadobudnuté vedomosti uplatriuju v kazdodennom Zivote, ucia sa Setrit a uvedomuju si hodnotu penazi
a nevyhnutnost planovania v rodinnom rozpocte.

Stat vitazom
Stat vynaklada kazdoroéne nemalé finanéné prostriedky na vystavbu najomnych bytov nizSieho
Standardu, resp. iné formy podpory najomného byvania. Vystavbu zabezpecuju obce, ktoré si casto
musia zobrat' Uver a potom udrziavat byty v uZivaniaschopnom stave tridsat rokov. Stat nedokaze
z existujucich verejnych zdrojov zabezpe it dostatocny pocet bytov pre socialne odkazanych obyvatelov,
ktorych pocCet rastie rychlejSie ako mnozstvo dostupnych najomnych bytov — situacia sa tak z dlhodobého
hladiska zhorsuje.

Pri vyuzivani sucasnej formy Statnej pomoci (vystavba obecnych najomnych bytov) je mozné pomaoct
len malej Easti udi, ktori tuto pomoc skuto¢ne potrebuju a su na fiu odkazani. UmozZnenim individualnej,
svojpomocnej vystavby dalSim skupinam klientov sa poskytne prileZitost samotnym [udom, aby sa
mohli postarat sami o seba a uvolni zdroje pre tych, ktori tuto moznost’ nemaju.

Kombinacia svojpomocnej vystavby domov do osobného vlastnictva financovanych z mikrolverov
a vystavby najomnych bytov niZz8ieho Standardu z verejnych zdrojov tak rieSi problém socidlneho
byvania efektivnejSie a sucasne Setri verejné zdroje.

Komunita vitazom

Svojpomocna vystavba pomaha burat stereotypné posudzovanie obyvatelov socialne vyluc¢enych
komunit majoritou ako zneuzZivatelov socialnych davok. Nezriedka majorita povaZuje socialne
odkazanych za neschopnych, pasivnych a ustavicne sa spoliehajucich na pomoc Statu.
Svojpomocna vystavba narusa tieto myty, znizuje napitie a zlepSuje celkovi atmosféru
v komunite. Svojpomocnou legalnou vystavbou domov do osobného viastnictva sa predchadza
nelegalnej vystavbe a inému porusovaniu zakonov (nelegalny odber energii, Cierne skladky
odpadu, znecistovanie pédy a vod atd’.).

Motivovani, vytrvali a usilovni stavebnici su zaroven pozitivnym vzorom a prikladom pre ostatnych
obyvatelov, ktori sa narodili v prostredi generacnej chudoby a nedokaZu sa bez pomoci vymanit' zo
socialnej pasce — postupne sa vytvaraju predpoklady pre pracu s nimi, mobilizovanie ich vnutornych
zdrojov a dosiahnutie zmeny.

Zvoleny pristup poskytuje Fudom prilezitost’, aby sa postarali sami o seba. NaSou snahou je
zabezpedit, aby tuto prilezitost dokazali vyuzit. Davame prednost tomu, aby bremeno zodpovednosti
niesli jednotlivci — stavebnici, s maximalnym vyuzitim svojho potencialu a schopnosti.
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CO STAVAT - PRIRASTKOVE BYVANIE

Koncepcia socialnej prace prostrednictvom svojpomocnej vystavby smeruje k tomu, aby ludia na konci
procesu ziskali déstojné legalne byvanie. Nejde o plnenie sna.

Rozdiel medzi vysnivanym domom a domom, ktorym si klient rieSi svoju bytovu otazku, je
v komforte, technoldégii, konstrukcii domu a jeho vymere. Kym snom méze byt dom s niekolkymi spalfiami,
velkou obyvacou izbou, garazou a zahradou, dom, ktory si nasi klienti postavili, je ,Startovacim
domom*, v ktorom je vSetko podriadené ucelnosti, cene a tzv. ,minimalnej nutnosti“ pri zachovani
dostojnej urovne byvania. Navrhli sme zakladny model domu, ktory je ucelne vybaveny zakladnym
vybavenim, ktoré ¢lovek potrebuje k dostojnému Zivotu.

Mlada rodina, ktord sa osamostatiiuje, potrebuje pre svoj zaliatok naozaj malo priestoru. AvSak
narodenim deti sa naroky na Zivotny priestor zva¢suju a povodnu stavbu je potrebné rozSirovat.

Ak stavebnik jedného dfia zisti, Ze mu uz dany dom priestorovo nestaci alebo mu uz z iného dévodu
nevyhovuje, jednoduchou pristavbou dal8ieho priestoru dokaze rozsirit dom tak, aby nemusel zasahovat
do konstrukcie uz postaveného domu. Takyto stavebny postup sa nazyva prirastkové byvanie.

Prirastkové byvanie je systém vystavby, ktory uz vopred pocita s budicim rozsirovanim objektu.
Ako zaklad sa postavi ,zakladné jadro“ domu. Zakladné jadro zvacSa obsahuje zakladné technické
vybavenie (kupelfiu, napojenie na rozvody technickej infrastruktury, kuchynsku dosku, vykurovacie
teleso) a obytnu miestnost minimalnych rozmerov. Konstrukcia samotného domu dovoluje jednoduchym
sposobom ,pridavat” dalSie izby a zvySovat’ Standard byvania, a tak uspokojovat naroky na vacsiu

plochu €i reagovat na meniace sa finanéné moznosti.

Prirastkové byvanie ako model byvania sa vo svete objavil uz v sedemdesiatych rokoch minulého
storocia ako realisticky pristup k rieSeniu problémov zakladnych Zzivotnych podmienok pre chudobné
vrstvy obyvatelstva. Model, v ktorom $tat poskytoval ludom v materialnej nudzi pozemky a pomoc
pri vystavbe ,zakladného jadra“, bol ¢astou odpovedou na bytovu krizu, ktora nastala ako désledok
stahovania ludi z vidieka do miest v krajinach Juznej Ameriky &i Azie.

Tento model byvania ma vSak dlhodobu tradiciu aj na Slovensku. Ludové a vidiecke domy sa tradi¢ne
rozvijali podobnym spdsobom — hlavny dom sa rozSiroval o zadné, bo¢né &i dvorové kridlo, ktoré boli
Casto spojené gankom.

Svojpomocna vystavba v modeli prirastkového byvania Setri nielen verejné financie, Setri aj naklady na
samotnu vystavbu. Vystavba ,zakladného jadra“ zahffia naozaj len to najnutnejSie, takze nedochadza
k plytvaniu a vystavbe zbytoéného ,prepychu”.

Vystavba prirastkového byvania zaroven umoziuje najlepsie reagovat’ na individualne predstavy
a potreby klientov. Vystavba najomnych bytov nizSieho Standardu poskytuje typové byty, ktoré by mali
vyhovovat vSetkym. Skusenosti v§ak naznacuju, ze mnohokrat to tak nie je. Nie kazda rodina v nudzi
je rovnako velka, v poslednom €ase sa Casto v krizovych zivotnych situaciach ocitaju i starsi fudia, ktori
maju na byvanie Uplne iné naroky ako mlada rodina. Individualna prirastkova vystavba s moznostou
.dostavby“ umozrfiuje obyvatelom domu priebezne reagovat na meniace sa bytové naroky, preferencie
Ci vkus.
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Hlavnou ¢astou manualu Krok za krokom je poskytnutie navodu, predstavenie postupnosti jednotlivych
krokov smerujucich k vystavbe. Snazili sme sa dor premietnut najdblezitejSie Casti celého procesu, ako
aj €o najviac z naSich skusenosti, aby manual mohol sluzit nielen ako indpiracia, ale aj pomécka pri
vystavbe podobnej tej, ktori sme realizovali v ramci pilotného projektu.

Manual poskytuje len zakladny prehlad potrebnych krokov a nemusi byt vo vSetkych pripadoch
univerzalne platnym navodom — pouzitie nizSie uvedeného postupu mdze zavisiet od réznych
podmienok v danej lokalite, cielovej skupiny a jej preferencii, dostupnosti zdrojov a podobne. K manualu
je teda vhodné pristupovat’ kriticky a nase rady vnimat’ ako odporucania, ktoré treba upravit podla
lokalnych pomerov.

1. Priprava vystavby a jej naplanovanie

Dokladna priprava je délezita, aby sa predisSlo vzniku potencialnych problémov pocas procesu
vystavby. Sucastou tejto fazy by malo byt najma preskimanie lokalnych pomerov a vztahov, existujucich
zdrojov (nielen finanénych, ale aj uréenie okruhu subjektov podporujucich vystavbu), zaujmu, moznosti
a potrieb klientov, vyhodnotenie existujucich rizik a spdsobov ich minimalizovania. Klu€ovym je ziskanie
podpory samospravy, bez ktorej je realizovanie infrastrukturneho projektu prakticky nemozné.

V prvotnej faze je potrebné realisticky naplanovat finanéné a personalne aspekty podpory vystavby
a racionalne zhodnotit' svoje mozZnosti — odporu€¢ame pritom zacinat s vystavbou v menSej miere
a postupne projekt pripadne roz8irovat, ked to moznosti a nase kapacity dovolia. Nie je ni¢ horSie ako
nenaplnené sluby a oCakavania cielovej skupiny a partnerov — dbvera je vzacny kapital, ziskava sa
dlhodobo a postupne, ale straca sa velmi rychlo.

Pilotna vystavba v Rankovciach, ktora trvala priblizne 12 mesiacov, zahfriala vystavbu Styroch novych
rodinnych domov a legalizéciu a dostavbu 2 existujucich stavieb.

Koordinaciu vystavby, jej financovanie, komunikaciu so vSetkymi subjektmi, vybavovanie potrebnych
povoleni a zasobovanie stavebnym materialom zabezpecloval jeden projektovy manaZzZér, pricom
dalsia osoba bola poéas vystavby pritomna priamo na stavbe ako odborny poradca pre stavebnikov.
Dalsie kapacity st potrebné na sociélnu précu s klientmi, pézickovy systém, administréciu projektu
a jeho riadenie, tctovnictvo, pravne poradenstvo, propagaciu projektu. Samostatnu podporu projektu
predstavovalo komunitné centrum, ktoré v obci prevadzkujeme, ako aj spolupracujuce miestne
obcCianske zdruZenie a cirkev.

Uvedeny model pritom povaZujeme za absolutne minimalisticky. Vystavba v navrhovanom modeli je
finan¢ne vysoko efektivna vo vztahu k priamym stavebnym nakladom, je vSak naro¢na na zabezpecenie
podpornych ¢innosti, bez ktorych zvycajne nebude nami pontkany model fungovat'— vo vécsine pripadov
napriklad samotné zabezpecenie financovania vystavby prostrednictvom p6zic¢ky nepostacuje a klienti
potrebuju podporu pri vybavovani administrativnych a pravnych zéaleZitosti, odbornom vedeni vystavby,
sociélnej praci a poradenstve, vzdelavani, ako aj planovani vystavby a zabezpecleni stavebného

materialu.

Zlé naplanovanie projektu a vystavby méze priniest vyrazné komplikacie az zhatenie celého procesu,
predrazovanie vystavby, naruSené medziludské vztahy, technické komplikacie a podobne. Preto
odporu¢ame venovat planovacej faze dostato€nu pozornost — mala by sa za¢at minimalne rok pred
samotnou vystavbou. Na kazdu cinnost treba v ramci planovania pocitat aj s dostato¢nou ¢asovou
rezervou — vacsina Cinnosti trva v praxi dlhSie, ako sa pdvodne predpoklada a planuje. DIhSi asovy
rdmec zaroven znamena viac ¢asu na socialnu pracu s klientmi a ich postupnu zmenu, ktoru nie je
mozné zasadne urychlit a ma svoju ¢asovu postupnost’ a zakonitosti (. j. ak je ¢as prace s klientmi
pocas vystavby kratSi, ostava Cast potencialu socialnej prace prostrednictvom vystavby nevyuzita).

2. Nadviazanie partnerstiev

Pre uspesnost vystavby je nevyhnutné zabezpecit, aby sa uz od zaciatku celého procesu vybudovali v danej
lokalite partnerstva, ktoré pomozu realizovat’ nase ciele. Délezité su nielen miestne partnerstva, ale aj
regionalne a celoStatne partnerstva, a to z niekolkych ddvodov: synergickym efektom znasobuju pracu
s klientom, pomahaju vytvarat systém pre dalSich buducich klientov a najma Setria financné a iné zdroje (na
vSetkych Urovniach).

Partnerstva, ktoré sa v priebehu realizacie projektu vytvoria, maju Siroké spektrum pdsobenia. Intenzita
partnerstiev a ich kvalita potom priamo vplyva na proces realizacie projektu. Stavebnik nie je len nasim
klientom, je zaroven naSim partnerom. Partnerom je aj obec, ktora v procese vystavby poskytuje sucinnost.
Partnerstva su preto nevyhnutnym predpokladom pre Uspesnost’ vystavby.

Samotny proces vystavby je vo svojej podstate socialnou pracou, teda pracou s l'udmi, preto je rovnako
potrebné nadviazat’ spolupracu s pracovnikmi verejnej spravy (samospravy a Statnej spravy), terénnymi
a socialnymi pracovnikmi obce, pracovnikmi komunitnych centier, miestnou cirkvou a inymi dobrovolnikmi,
ktori pomahaju socialne vylu¢enym obyvatelom, pripadne inymi zainteresovanymi subjektmi. Spolupraca je
velmi déleZitym aspektom socialnej prace a musi sa zameriavat na celt rodinu budtceho stavebnika. Cim
viac subjektov ziskame pre nas spolocny ciel, tym FahSie sa ciel dosiahne.

Miestne partnerstva su délezité najma z tychto hladisk:

posilnenie celého procesu,

v€asna informovanost vSetkych zainteresovanych a prevencia vzniku problémov (nedorozumeni),
inovéacia postupov a spatna vazba o procesoch pri vystavbe,

Setrenie finanénymi zdrojmi,

lahSie opakovanie procesu v buducnosti,

zmens$ovanie socialneho napatia.
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Okruh subjektov, s ktorymi je mozné pri
vystavbe spolupracovat, je otvoreny. NizSie
uvadzame priklady najtypickejSich foriem
spoluprace so subjektmi obvykle pritomnymi
na lokalnej drovni.

Samosprava
Akosmeuzspomenuli,realizovatinfrastruktdrny
projekt bez podpory samospravy je prakticky
nemozné a z dlhodobého hladiska vopred
odsudené na neuspech. Samosprava je preto
kl'i€ovym partnerom pri realizacii projektov
a dobré partnerstvo s rfiou mdze cely proces
vyrazne zjednodusit a zefektivnit.

Samosprava je dolezitd najma pri predaji
pozemkov (pokial sa ma vystavba realizovat
na obecnych pozemkoch), zabezpeceni
technickej infrastruktiry a v poskytovani
sucinnosti po€as stavebného a kolaudaéného konania — osobitne vtedy, ked je obec aj stavebnym tradom,
ako aj pri dlhodobej socialnej praci s klientmi. Spolupraca so samospravou zahifia komunikaciu s obecnym
zastupitel'stvom, starostom a zamestnancami obecného Uradu, terénnymi socialnymi pracovnikmi a inymi
zamestnancami obce, ako aj stavebnym uradom (ak nim obec je).

Obecné zastupitel'stvo predovsetkym disponuje pravom odpredat’ stavebnikom obecné pozemky
na ucely svojpomocnej individualnej vystavby. V obciach, ktoré maju pozemky uréené na individualnu
bytovu vystavbu vo svojom vyluénom vlastnictve a su pripravené ich previest na novych vlastnikov,
treba tieto pozemky ziskat do vyluéného vlastnictva stavebnika (pokial sa z réznych dévodov nezvoli
model dlhodobého prenajmu pozemkov). Na odpredaj obecnych pozemkov vSak neexistuje pravny
narok a zalezi iba na rozhodnuti poslancov zastupitel'stva, v ktorych kompetencii je rozhodnut aj o cene
pozemkov.

Obecné zastupitelstvo taktiez rozhoduje o uzemnom plane obce. Tato kompetencia je dblezita
najma, ak predmetna parcela nie je podla existujuceho tzemného planu uréena na individualnu bytovu
vystavbu alebo sa nachadza v extravilane obce. V takom pripade méze totiz stavebny urad trvat na tom,
ze nevytyCi Uzemné a stavebné konanie ako spojené do jedného konania, o znamena, zZe vybavovanie
a schvalovanie potrebnych dokumentov, ktoré su podkladom pre uzemné a stavebné rozhodnutie,
zaberie dvojnasobny ¢as a namahu.

Obecné zastupitelstvo mbze tak celu vystavbu spomalit & dokonca zastavit, méze vSak byt aj
napomocné pri urychleni vystavby — je opravnené zaviazat starostu uznesenim na vykonanie ur€itych
krokov v prospech vystavby Ci vy€lenit finanéné a iné zdroje na jej podporu. Je preto nevyhnutné ziskat
obecné zastupitel'stvo na svoju stranu a trpezlivo poslancom vysvetlovat vyhody takejto vystavby pre
stavebnikov, komunitu a v koneénom désledku pre celu obec.

Odporuc¢ame preto pred zaciatkom celého procesu predstavit cely projekt zastupitelstvu na jeho
zasadnuti a poskytnut vSetkym poslancom vopred dostatok informacii — pri prezentacii nam uz pripadne
mdzu byt napomocné niektoré z existujucich partnerstiev.

Mimoriadne délezitou pri realizacii projektu je spolupraca so starostom (primatorom). Starosta, ktory
je presvedceny o dblezitosti a prinose vystavby, dokaze zo svojej pozicie cely proces vyznamnym
spbsobom urychlit a zjednodusit — mbéze byt vyznamnym spojencom pri ziskavani podpory obecného
zastupitelstva a obyvatelov obce. Medzi jeho kompetencie patri aj zvolavanie zastupitelstva
a navrhovanie odpredaja a cien pozemkov.

ESte doblezitejSim sa starosta stava v pripade, ak je obec stavebnym uradom — schvaluje a podpisuje
vSetky dblezité rozhodnutia, ktoré suvisia s vystavbou, vratane stavebnych a kolaudacnych rozhodnuti
a povolenia na spojené Uzemné a stavebné konanie.

Stavebna agenda mensich obci podlieha zvy€ajne stavebnému Uradu zriadenému v tzv. spadovej obci,
ktora vykonava cinnosti spolo¢ného stavebného uradu. Vytvorenie pozitivneho vztahu so stavebnym
uradom opat dokaze zrychlit cely proces. Pracovnik stavebného uradu moze totiz podobne ako obecné
zastupitelstvo &i starosta cely proces vystavby urychlit (pripadne ho aspori zbyto¢ne nepredizovat), ak
bude povazovat bezproblémové vybavenie stavebného povolenia pre stavebnikov za prinosné pre
obec.

Zamestnanci obce, vratane terénnych socialnych pracovnikov, mézu byt vyrazne napomocni vo
vSetkych fazach procesu vystavby, od jej pripravy, pri vybere stavebnikov, odpredaji pozemkov, socialnej
obvykle poznaju atmosféru v komunite a klientov lepSie ako ktokolvek mimo obce, poznaju ich povahy,
problémy, aj najefektivnejSi spdsob komunikacie s nimi.

V Rankovciach sa projekt realizoval s vyraznou podporou samospravy. Aj ked obec nebola stavebnym
uradom, klucovym faktorom bolo vyclenenie pozemkov na individualnu vystavbu a odpredaj pozemkov
buducim stavebnikom na zaciatku celého procesu za priaznivé ceny a v relativne kratkom case. Obec
sa taktieZ prostrednictvom terénnych socialnych pracovnikov intenzivne podielala na sociélnej praci
S klientmi a ich priprave na vystavbu, resp. pocas nej a po nej.

Samotné vybavenie vSetkych formalnych poziadaviek na zacatie vystavby (stavebné povolenie) trvalo
v pripade vystavby v Rankovciach priblizne 3 mesiace.

V obciach, kde to miestne a finanéné pomery dovoluju, sa samosprava mdze podielat’ aj na vyvolanych
investiciach do technickych sieti, infrastruktary, verejného priestranstva a podobne.
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Podnikatel'sky sektor

Vo faze realizacie vystavby mbze byt velmi napomocna spolupraca s podnikmi a firmami. ldealnym
pripadom je, ak su z blizkeho okolia vystavby alebo ak maju svoje prevadzky, aktivity v lokalite, kde
vystavba prebieha — pravdepodobnost a moznosti priamej podpory sa tak zvacsuju.

Velké firmy dokazu poskytnut vyrazné zFavy na niektoré stavebné materialy alebo mézu darovat
material, ktory by inak bol odpadovym a ktory sa na stavbe da vyuzit. Partnerstva s velkymi firmami je
mozné vyuzit na oslovenie mensich firiem, ktoré s nimi spolupracuju a ziskat tak Sir§i okruh partnerov.
Niektoré spolo¢nosti su ochotné pomdct dokonca priamo s financovanim niektorych nakladov spojenych
s vystavbou alebo poskytnut zlavy pri nakupe. Mali podnikatelia taktiez dokazu poskytnut zlavy, prenajat
vlastné stavebné naradie a mechanizmy €i venovat’ ¢ast’ materialu sponzorsky.

|

Mali podnikatelia su délezitou sucastou komunity a spolupraca s nimi méze mat velky dosah aj na
spolunazivanie na lokalnej urovni. Miestne firmy zamestnavaju prevazne miestnych obyvatelov
z majority, ktori ¢asto maju vzité predsudky o ,neschopnosti a pasivite* socialne vyliu¢enych Rémov
(Ci Tudi zijucich na okraji spolo¢nosti). Mnohé chudobné romske rodiny sa pritom snazia postavit sa na
vlastné nohy, tvrdo na sebe pracuju, avsak toto Usilie a pozitivne priklady su verejnosti takmer nezname.
Spolupraca s malymi firmami mnohokrat umoznuje miestnym obyvatelom presvedcit sa osobne, Ze aj
ich susedia z osady vyvijaju aktivity a snazia sa posunut dalej, vyriesit svoju bytovu otazku, zit' lepSie,
pricom necakaju na pomoc od Statu.

Vyznam miestnych partnerstiev je teda okrem finanéného prinosu aj v tom, Ze dokazu burat’ predsudky
a pomoct’ stavat’ pomyselny most naprie¢ bariérami, ktoré vznikli v predchadzajucich desatrociach.

Pri vystavbe domov v Rankovciach sme spolupracovali so spolo¢nostami U.S. Steel KoSice a Holcim,
najvacésim dodavatelom stavebnych materialov na stavbu. Nadacia Holcim nam navy$e poskytla na
zaklade projektovej Ziadosti grant vo vySke 2000 €, ktory sme pouZili na nakup stavebného materialu.
Spoloénost’ U.S. Steel prispela sumou 1000 €, ktoré sme pouZili na uhradu odmeny stavbyveduceho.
Okrem toho sme spolupracovali s malymi miestnymi podnikatelmi, ako stavebné velkosklady, sukromna
farma (prenajom traktora) a kameriolom.

Priama i nepriama finan¢na podpora projektu zo strany podnikatelského sektora pomohla zniZit naklady
na vystavbu 4 domov az o cca 30 %, a bola tak mimoriadne vyznamna pri realizacii projektu.

Nasa skusenost’ s majitelmi a zamestnancami malych firiem (stavebniny, vyrobca plastovych okien
a pod.) bola taka, Ze po tom, ako pochopili, Ze miestni Rémovia si stavaju svojpomocne domy na

svoju rétoriku vo¢i Romom, ale postupne sa im sami snaZzili v ramci svojich moznosti aktivne pomdct.

Cirkevné organizacie

Cirkev je partnerom, ktory disponuje prirodzenou autoritou a dokaze nou znasobit odhodlanie a disciplinu
klientov. NaSa skusenost’ potvrdzuje, Zze aktivna spolupraca starostu obce, komunitnych a terénnych
socialnych pracovnikov, cirkvi a miestneho farara je predpokladom uspesnej dihodobej prace s klientmi.
Prostredie cirkevného spolocenstva je navySe vhodné na zmenu hodnotovych postojov majoritného
obyvatelstva.

Miestne obcianske zdruzenie

Socialna praca je pri svojpomocnej vystavbe do osobného vlastnictva to najpodstatnejSie. Miestne
oblianske zdruzenia, dobrovolnici pracujuci v komunite su preto velmi délezitymi partnermi pocas
vystavby a po jej ukon€eni. Pomahaju stavebnikom dom nielen postavit, ale vedu ich aj k naslednej
starostlivosti on, popripade im poskytuju pomoc pri zvladani réznych Zivotnych situacii — pomahaju tak
znasobit' vysledky spolo¢ného usilia.

V' Rankovciach sme spolupracovali s obCianskym zdruZenim Pre lep$i Zivot, ktoré pomohlo vytipovat’
mladé aktivne rodiny zodpovedné v oblasti spravovania rodinného rozpoctu.

Statna sprava a ostatné subjekty

Aj ked §tatnu spravu vzhladom na jej zakonné postavenie a kompetencie nemozno obvykle vnimat ako
partnera a spojenca v pravom zmysle slova, postoje jednotlivych jej organov (napr. pozemkové a lesné
odbory a odbory starostlivosti o Zivotné prostredie okresnych uradov, katastralne urady, pamiatkovy urad,
organy vodohospodarskej spravy a iné) k projektu su potencialne dolezitym faktorom uspechu. Sem
mobzeme zaradit' aj elektrarne, plynarne, vodarne, telekomunikacie.

Uvedené subjekty najma vydavaju vyjadrenia a stanoviska tvoriace podklady pre stavebné konanie,
pricom problémy pri ich ziskani mézu vyrazne skomplikovat nase ciele. Dobra komunikacia s prislusnymi
instituciami dokaze cely proces vyrazne ufahcit.

3. Vyber klientov a socialna praca

Vyber spolahlivych, zodpovednych a dostato¢ne motivovanych klientov je rozhodujicou fazou projektu,
a preto mu treba venovat’ maximalnu pozornost’. Vyber jednotlivcov a rodin, ktoré budu zapojené do
samotnej vystavby, je citlivy a nie je mozné ho urobit nahle alebo na zaklade neupinych informacii.

Klient, ktorého vyberieme, sa stane nasim partnerom na mnoho mesiacov (az rokov) a od sily a Uspesnosti
nasho spojenia zavisi vysledok nasho snazenia. Pri vybere klientov treba uvazit niekolko kritérii:

Proaktivny pristup

Klient, s ktorym sa rozhodneme spolupracovat, musi byt aktivny a ochotny participovat’ na vSetkych
etapach vystavby. Jeho participacia pritom spociva aj v u€asti na planovani vystavby a tvorbe pracovnych
postupov, ako aj na SirSej socialnej praci s jeho rodinou (ak je potrebna a je o fiu zaujem).
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Skuto¢na vnutorna motivacia klienta je pritom klu¢ovym faktorom — ta umozni zvladnut nielen
dlhotrvajuci a zloZity proces vystavby, ale zaroveri vytvara predpoklady na to, aby klient niesol podstatnu
Cast zodpovednosti za vysledok. Za klientov projektu treba vyberat takych, ktori svojim doterajSim
Zivotom preukdazali snahu zlepsit’ svoju Zivotnu situaciu. Klient musi mat’ navySe moznost priamo sa na
vystavbe podielat, a to zva¢3a nielen osobne, ale aj prostrednictvom ¢lenov svojej rodiny.

Indikatorom, ktory méze pomdct pri posudzovani vhodnosti klienta pre ucast v projekte svojpomocne;j
vystavby, je miera jeho dobrovolnej aktivizacie. Dobrym znamenim je, ak sa klient, ktory pobera
davku v hmotnej nidzi zdc¢astriuje na aktivacnych pracach, popripade dobrovolnickej ¢innosti (pracuje
ako dobrovolnik v komunitnom centre a pod.), pripadne sa zU€asthuje na ponukanych aktivitach,
spolupracuje pri socialnej praci, stara sa v ramci moznosti o domacnost, neceli dlzobam a podobne.

Socidlna situdcia

Pri vybere klientov zohrava rozhodujucu rolu ich socialna situacia. Nase sluzby sa snazime poskytnut
tym klientom, ktori tito pomoc skuto¢ne potrebuju. Domy su navrhnuté ako déstojné byvanie pre
socialne slab8ich klientov, ktori vzhfadom na svoju ekonomicku situaciu nemaju inak Ziaden pristup
k produktom bank, ako napr. Uverom a hypotékam, pripadne inym formam financovania, ktoré su
dostupné inym skupinam obyvatelov Slovenska (napr. Gvery pre fyzické osoby zo zdrojov Statneho
fondu rozvoja byvania). Mikropdzi¢ka je Casto jedinou Sancou pre obyvatelov socialne vylucenych
komunit ziskat' prostriedky, ktoré im umoZznia zlepSit ich zakladné Zivotné podmienky.

Financna disciplina a zodpovednost’
Pre klienta je zasadné uvedomit si,
Ze stavbu bude realizovat za vlastné
prostriedky a mikropdzicku, ktora mu
bude pre tento ucel poskytnuta, bude
musiet za dohodnuté casové obdobie
splatit. Finan¢na disciplina znamena
schopnost’ klienta plnit' si svoje zavazky
z dlhodobého hladiska. Zaroveri v sebe
zahfa aj schopnost splacat svoje dlhy,
kedZe pri socialnej odkazanosti sa Casto
stretavame s veflkou zadlZenostou, ktora
pretrvava niekolko rokov a €asto aj viacero
generacii. Jednou z podmienok vstupu
do projektu je, aby mal klient vyrovnané
finanéné zavazky voéi obci, akymi su
napr. poplatky za odpad, miestne dane
a pod. Finanénu disciplinu sledujeme
v zaujme samotného klienta, aby sme
predisli situacii, v ktorej by mu pre jeho
neschopnost splacat hrozila exekucia
(pri ktorej by napriklad mohol prist aj
0 novovybudovany dom).
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Akceptovanie podmienok

Zapojit sa do projektu pre Kklienta
znamena  akceptovat  podmienky
projektu a nepodniknut kroky, ktoré by
vystavbu ohrozili (napr. zacat’ stavat pred
nadobudnutim pravoplatnosti stavebného
povolenia). Klientom treba podrobne
vysvetlit vSetky podmienky projektu, ¢o
samotna vystavba vyzaduje, aké su
finanéné a iné poziadavky na klienta
a zodpovedat vSetky jeho otazky. Okrem
iného treba, aby si klient bol vedomy,
Ze bude zapojeny aj do vybavovania
formalnych nalezitosti spojenych
s vystavbou. Taktiez si musi uvedomit,
Ze ukoncenim stavby sa jeho povinnosti
nekoncia, o dom sa bude musiet' starat
a udrziavat ho v dobrej kondicii.
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Délezitou suCastou vyberu klientov je aj
ziskanie informacii od spolupracujucich
institacii, od samospravy, terénnych
socialnych pracovnikov, zamestnancov
miestneho komunitného centra, cirkvi,
Skoly a podobne. Délezité pri vybere
klientov su najma informacie o tom, na akych aktivitach sa v minulosti klient a jeho rodinni prislusnici za¢astrovali,
akym problémom ¢elia, aky je najvhodnejsi spésob komunikacie s nimi.

Pri vybere klientov je vhodné vybrat aj niekolkych nahradnikov pre pripad nepredpokladanych okolnosti
a nemoznosti prace s pévodne vybranymi klientmi.

Pocas celého procesu vystavby je nevyhnutné, aby klient — nas partner — bol o vSetkom dostatocne a vcas
informovany. Suéqst’ou tejto informovanosti je oboznamovanie o toku pefazi, stavebnom postupe, stavebnom
kalendari a pod. Uplné a spravne informacie su sucastou budovania doévery a zaroven predchadzaju
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nedorozumeniam. Ddvera klienta sa buduje pomaly a dlhodobo, nie je mozné ju oakavat po niekolkych
stretnutiach — aj tu nam opatovne mézu byt napomocné partnerstva, ktoré sa nam podarilo na lokalnej drovni
vybudovat. Kazdopadne, bez existujlicej dovery medzi nami a klientmi nie je mozné projekt uspesne
realizovat’.

Predpokladom dobrych vztahov a spoluprace s klientmi st vopred presne formulované o¢akavania, prava,
povinnosti a moznosti vSetkych zuCastnenych stran. Osobitne je nutné podrobne sa venovat konkrétnym
polozkam v rozpocte stavby tak, aby klienti presne vedeli, aky typ stavebného materialu, v akej kvalite a za aku
cenu sa bude pouzivat a aké su pripadné alternativy, medzi ktorymi sa mézu rozhodovat. Obzvlast’ v otazke
financii nesmieme zanechat’ ani naznak neistoty. S klientmi je potrebné prejst akikolvek vec aj niekolkokrat
az dovtedy, kym ju celkom nepochopia.

NEW DELY

NaSa skusenost’ z projektu v Rankovciach ukazala, Ze mnoZstvo konfliktov, nedorozumeni a inych
tazkosti bolo spbésobenych prehnanymi ocakavaniami alebo neinformovanostou klientov o ich
povinnostiach a participacii na projekte.

Na opakované, podrobné informovanie klientov aj pocas procesu vystavby je potrebné vyhradit
Si osobitné kapacity a venovat’ mu skuto¢ne detailni pozornost — napriklad formou pravidelnych
tyZdennych sumarizaénych a planovacich stretnuti. OsvedCili sa nam aj neformalne stretnutia po praci,
pri ktorych sa posilrioval pocit spolupatri¢nosti a spoluzodpovednosti, ako aj partnersky duch spoluprace.
Spolupraca s klientmi bola vzdy po takychto stretnutiach po nejaké obdobie jednoduchSia a vystavba
plynulejSia.

Klient by mal mat skuto¢ne partnerské postavenie — mal by sam robit’ jednotlivé rozhodnutia
v ramci vystavby, byt iniciativny, mal by citit’' zodpovednost’ — ak je to nevyhnutné, aj za mozné
chyby, ktorym sa neda vyhnut (tak ako v beznom zivote). V maximalnej moznej miere by mal byt
zodpovedny za progres vo vystavbe aj jej vysledok — stavitelom je on, my mu len pomahame s tymi
Castami procesu a problémami, ktoré su objektivne nad jeho sily (obvykle najma financovanim vystavby
a administrativno-pravnymi nalezitostami). NajzlozitejSou Castou v ramci socialnej prace pri vystavbe
je odhadnut spravne mieru pomoci - pomahat’ viac ako je nevyhnutné je kontraproduktivne
a smeruje proti jednému z ciefov procesu pomdct klientom nastartovat zmenu v ich Zivotoch a prebratie
zodpovednosti za svoj zivot.
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Opakovane sme zistovali, Ze pokial klienti v ktorejkolvek faze ziskali pocit, Ze niektora Cast projektu
bude realizovana aj bez ich osobného pri¢inenia, mali tendenciu prenechavat iniciativu a vracat’ sa do
pasivnej pozicie prijimatelov pomoci.

Mimoriadne pozitivne sa osvedCilo do vystavby zapajat’ celt rodinu a to najmé Zeny — matky, manzelky

a druZky, ktoré dokazali pozitivne vplyvat na klientov, ich zodpovednost a pristup k plneniu povinnosti.

Pritomnost’ Zien na stavbe vZdy znamenala dramaticky narast produktivnosti.
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Je dolezité nezabudat, Zze kazdy z klientov je odliSny, ma iné preferencie a predstavy, mieru samostatnosti,
zodpovednosti i pripravenosti na vystavbu, pracovnych navykov a zru€nosti, ale aj objektivne iné moznosti.
Ku kazdému stavebnikovi preto treba pristupovat maximalne individualne, a to aj v ramcivystavby realizovanej
v jednej lokalite. Pristup zvoleny efektivne k jednému klientovi méze byt absollutne kontraproduktivny vo
vztahu k inému klientovi.

V' Rankovciach boli klienti aktivnymi partnermi uz vo faze tvorby projektovej dokumentacie a vykresov
- kazdy z klientov mal mierne odli$né predstavy o niektorych detailoch, a tak kazdy z postavenych domov
je iny. Délezita je spokojnost klienta a pocit ,viastnictva® projektu.

Po ukonceni vystavby domu sa praca socialnych pracovnikov nekongéi, prave naopak. Svojpomocna
vystavba pomocou prirastkového byvania je len jednym z nastrojov socialnej prace v boji proti chudobe
a socialnemu vyluceniu. Na odstranenie generacnej chudoby je potrebny komplexny, holisticky pristup,
ktory zahffia nielen programy zamerané na zlepSenie kvality byvania, ale aj programy zamerané na
vzdelavanie obyvatelov komunity vSetkych vekovych kategdrii pristupom ,0d kolisky po hrob®, cez osvetové
programy zamerané na zdravie, vytvaranie pracovnych prilezitosti a socialne, finanéné a pravne poradenstvo.

Klienta (stavebnika) a jeho rodinu treba podla moznosti zapajat do vSetkych rozvojovych aktivit. S rodinou
klienta je potrebné nadalej intenzivne pracovat, dohliadat na jeho finanénu, socialnu, bytovu aj zdravotnu
situaciu, tak, aby proces nastartovany vystavbou pokracoval a zmobilizovany potencial sa dalej rozvijal.
Osobitne dblezité je snazit sa vyuzit’' ziskané pracovné navyky a zruc¢nosti a asistovat klientovi pri zapojeni
sa na trh prace.

Na druhej strane je mozné vyuzivat spojenectvo a vybudovanu déveru pri praci s komunitou, uvadzat klienta
ako vzor pre ostatnych a priklad ciefavedomej snahy, ktora prinasa vysledky. Nasledna praca s dalSimi
¢lenmi komunity pri spojenectve s niektorymi z jej €lenov je vyrazne jednoduchsia a efektivnejsia, pricom sa
tento efekt prenasa do vSetkych ¢asti pdsobenia v komunite.

4. Financovanie vystavby

Transparentné, kontinualne a plynulé financovanie vystavby je d'alSim z kficéovych predpokladov
realizacie projektu vystavby domov. Finan¢na stabilita umoznuje dlhodobé planovanie, posilhovanie
dovery nielen klientov, ale aj vSetkych partnerov, komunity, ako aj efektivnu vystavbu. Osobitne dblezité je
nezabudat na nepriame naklady procesu vystavby — zabezpecenie socialnej prace, manazmentu vystavby
a vSetkych asistenénych cCinnosti, bez ktorych projekt vo vacsine pripadov zlyha alebo nenaplni svoje
poslanie a potencial.

Dorazne neodporucame zacat’ projekt, pokial nie je zabezpecené jeho uplné financovanie — zastavit
vystavbu kvéli absencii zdrojov je ten najhorsi mozny scenar, ktory prinaSa nenapravitelné skody. V pripade
vystavby domov je nedokonéeny este horsi ako ziaden — klient i my sme investovali mnozstvo energie,
Casu a zdrojov do procesu bez pouzitelného vysledku. Nezdar obvykle bude bez ohladu na mieru zavinenia
pripisany klientom a poSkodzuje ich meno a vnimanie v ramci komunity.

Je preto mimoriadne délezité triezvo zhodnotit pred zaciatkom vystavby svoje moznosti i moznosti klientov.
Ak je to nutné, je vhodné zaciatok vystavby radSej odloZit a venovat’ vzniknuty ¢as ziskavaniu dalSich
zdrojov a dalSej socialnej praci s klientmi.

Financovanie vystavby v Rankovciach bolo mozné vdaka viacerym donorom ETP Slovensko uvedenym
v uvode tohto manualu, ktori poskytli zdroje na bonus pre klientov zapojenych do sporiaceho programu,

mikrop6Zicky stavebnikom, ako aj financovanie pracovnikov zapojenych do projektu.

NizSie uvedené podmienky financovania vystavby sU zaloZené na kombinacii viacerych projektov
realizovanych naSou organizaciou v priebehu poslednych ésmich rokov.

Sporiaci program
Optimalnym zdrojom financovania zaciatku vystavby je sporiaci program, na ktory plynulo nadvazuje
mikrop6zickovy program — kombinacia tychto zdrojov (a ostatnych Uspor klienta) by mala pokryt vSetky
priame naklady na vystavbu, ktoré nesie klient.

Ugelom sporiaceho programu je popri akumulécii prvotnych zdrojov na vystavbu vytvorit predpoklady
na overenie a budovanie motivacie a zodpovednosti klienta. Pravidelnym ukladanim finanénych
prostriedkov na vlastnu vkladnu knizku klient Ciastoéne dokaze svoju platobnu disciplinu, ktora je
doélezita privystavbe i po nej. Cas sporenia, ako zakladnej podmienky G&asti na projekte, zarovefi moézeme
vyuzit na pracu s klientom a jeho pripravu, planovaciu fazu projektu, vybavovanie administrativnych
nalezitosti a podobne.

Cely proces sporenia zarovern napomaha opatovne pri socialnej praci s klientom —klient sa u¢i manazovat’
kvalitnejSie rodinné financie a planovat’ svoje vydavky. Zaroveri sa jeho myslenie orientuje viac na
buducnost.

Sporiaca faza projektu je z uvedenych dévodov mimoriadne délezitou sucast'ou jeho realizacie

a v ziadnom pripade (ani pri dostatku inych zdrojov) by nemala byt vynechana alebo skracovana.

Podla nasich skusenosti by ¢as sporenia mal byt minimalne 12 mesiacov a mesacna suma na uspory
predstavovat’ aspon 50 €. Vyhodou sporenia v nasom projekte bol sporiaci bonus na konci sporiaceho
obdobia, ¢o okrem dodatocnej motivacie klientov umozriovalo financovat stavebny material potrebny
na vystavbu.

Zaradenie do sporiaceho — a tym aj vystavbového — programu je podmienené splnenim prijmovych
a vydavkovych kritérii klienta. Cielom analyzy finanénej kondicie klienta je zistit, ¢i bude schopny
splacat p6zi¢ku a dodrziavat vopred stanovené pravidla. Pre sporiaci program mame vypracovany
dotaznik, ktory odhali spésobilost klienta uchadzat sa o ucast v iom. Vyhodnotenie dotaznika nam da
odpoved na zasadnu otazku: Je v objektivnych moznostiach klienta pInit’ si svoje buduce finanéné

zavazky?

Sporiaci program je zamerany na klientov s nizkymi prijmami. Podla naSich doterajSich skusenosti sa
prijem nizkoprijmovych rodin obvykle sklada z réznych zdrojov — a to formalnych (davky v hmotnej nidzi
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a iné prispevky socialneho systému, prijmy z pracovnych zmliv, dohdd a pod.), ako aj neformalnych
(brigady, zber Zelezného Srotu, zber lesnych plodov a pod.).

Pracovnik sporiaceho programu posudzuje vysku formalneho prijmu a odhadovanu vysku neformalnych
prijmov na zaklade informacii od klienta (ziadatela), miestnej samospravy a inych miestnych zdrojov.
Spolo¢ne s klientom sa vyplni dotaznik, ktorého cielom je objektivne zhodnotit a overit finanénu
sposobilost’ klienta na jeho zapojenie do programu a vystavby.

Sucastou dotaznika je suma predpokladanych mesacénych prijmov a vydavkov. Rozdiel medzi prijmami
a vydavkami musi byt suma rovnajuca sa minimalne vyske, ktoru si klient zvolil ako mesacné sporenie.

Kritéria by mali byt nastavené tak, aby aj klient v hmotnej nidzi dostal Sancu stat' sa buducim stavebnikom.
Pri posudzovani prijmov musime brat do Uvahy formalne, ale aj neformalne prijmy, akymi su napriklad
prijem zo zberu Zelezného Srotu, predaja hub, pomoci pri nakladani palivového dreva a iné — tieto
zdroje treba vSak hodnotit' triezvo a s rezervou. Sucastou hodnotenia schopnosti plnit budice zavazky
suvisiace so splacanim po6zicky su aj buduce prijmy — napriklad prispevok na byvanie, na ktory klienti
moZzu ziskat narok prave samotnou legalnou vystavbou.

Ak dotaznik odhali, Ze prijmy klienta su nizSie ako jeho vydavky, potom treba s klientom d'alej komunikovat
a hladat priciny tohto stavu. Nasou ulohou je najst moznosti Upravy jeho osobnych financii tak, aby jeho
vydavky boli nizSie alebo sa rovnali prijmom klienta. Klienta, ktory nie je schopny manazovat’ svoje
rodinné financie dlhodobo udrzatelnym spésobom, nie je mozné akceptovat’ do programu, aj
keby spinal vSetky ostatné podmienky. Jeho prijatie by spésobovalo neprimerany stres a napéatie
v jeho rodinnom rozpocte, ako aj pri vystavbe — zaroven je velmi negativnym signalom voci ostatnym
stavebnikom, ktori museli spinit’ prisne podmienky.

Ak dotaznik preukaze, zZe klient dokaze dlhodobo hospodarit’ s uréitym plusovym zostatkom, ktory vie
odkladat’ na svoj sporiaci ucet, treba vziat do Uvahy aj klientove su¢asné zavazky, a to jednak voci
samosprave, ale aj vo vztahu k inym subjektom (celkové zadlzenie klienta).

Vyrovnanie dlhov voci samosprave by opatovne malo predstavovat podmienku zaradenia do programu,
sucasne posilfiuje dlhodobu zodpovednost klienta, zlepSuje jeho vnimanie a zaroven zlepSuje vztahy
v komunite. Vyrovnanie dlhov mdze prebiehat’ aj vo forme splatkového kalendara dohodnutého s obcou,
dolezité je prevzatie zodpovednosti za svoje zavazky.

Dalsim aspektom posudzovania klienta je jeho véeobecné zadlZenie. Je proti nemu vedena exekucia?
Ak ano, za ¢o a v akej vyske? Zodpovedanim tychto otdzok sa mdézeme rozhodnut klienta z celého
procesu vyradit. Ak klient Celi exekucii vysokej sumy, je pravdepodobné, Ze mu exekutor siahne na
uspory, odkupeny pozemok a popripade aj na postaveny dom. Preto je délezZité, aby si klient pred
vstupom do samotnej vystavby vyrovnal akékolvek dlhodobé zavazky alebo vedené exekucie (opatovne
aj pomocou splatkovych kalendarov).

Objektivne zhodnotenie finanénej kondicie klientov si vyzaduje hlbsiu analyzu, ku ktorej potrebujeme
ziskat aj dévernejSie udaje, ktoré mnohokrat klienti nie su ochotni poskytnut, alebo im je to prinajmenSom
neprijemné. Preto je dblezité nielen zvazit spésob, akym tieto udaje ziskavame, ale aj vyhodnotit celd
atmosféru a situaciu, pri ktorej si nam takéto informacie poskytované. Ma osoba, ktora ide skumat
finanénu kondiciu klientov, s nimi osobny vztah a ich déveru?

Pokial sme zhodnotili finanénu kondiciu klienta ako vyhovujiucu a klient sa kvalifikoval do sporiaceho
programu, je dal§im krokom otvorenie sporiaceho uctu.

Klient si zaklada vkladnu knizku alebo sporiaci u€et na svoje meno v banke podla svojho vyberu
a dostupnosti, kam si pravidelne uklada kazdy mesiac dohodnutd sumu. Vkladnu knizku prinasa
pravidelne na kontrolu miesthemu pracovnikovi zodpovednému za sporiaci program v obci. PoCas
celého obdobia sporenia nesmie, okrem stanovenych alebo akceptovanych vynimoénych pripadov,
disponovat nasporenou sumou. Pritom je ddlezité, aby tito moznost teoreticky mal (t. j. aby neSlo
o nejaku formu terminovaného vkladu) a rozhodnutie odlozit spotrebu v prospech buducnosti bolo jeho
vlastnym a autondbmnym rozhodnutim.

Je vyhodou, ak zodpovedny pracovnik dobre pozna klienta, vo vacsine pripadov je to prave socialny
resp. terénny socialny pracovnik v obci. Klient mu hlasi kazdy problém, ktory mu brani pravidelne
ukladat vopred dohodnutu sumu na vkladnu knizku, resp. zmenu prijmu a riesi problémy so socialnym
pracovnikom.

Nasporena dohodnutda suma sa na konci sporenia (spolu s pripadnym sporiacim bonusom, ak je
sucCastou sporiaceho programu) vyuzije na financovanie vystavby podla vopred dohodnutého ucelu
(kupa pozemku, financovanie zakladov atd.). Vo vSeobecnosti by poskytnutie dalSich zdrojov malo byt
viazané na vyCerpanie klientovych existujucich zdrojov.

Finanéné vzdelavanie
PocCas celého obdobia sporenia a pripravy na vystavbu domu je nevyhnutné pracovat s klientom
a celou jeho rodinou na zvySovani klientovej finanénej gramotnosti, ktoré je jednym z cielov projektu
vystavby.

Doélezitym elementom tohto procesu je absolvovanie neformalneho finanéného vzdelavania, ktoré by
mali tvorit minimalne nasledovné témy:

»  Aktualne finan¢né toky

*  Sezodnnost prijmov a vydavkov

. Spdsoby a moznosti sporenia, jeho dblezitost
. Nudzové vydavky a nudzovy fond

. Rozumna p6zicka a rizika zadlzenia
. Financny plan a planovaci proces

Cielfom skoleni je, aby samotny klient porozumel, ako sa sprava finanéne zodpovedny jednotlivec
a postupne upravoval svoje finanéné spravanie ziaducim smerom. Vzhladom na naro¢nost a obsah
tém je velmi ddlezité, aby Skolenia pre klientov prebiehali zaujimavo, aby sa formalny jazyk Skolenia
prispésobil klientom a ich schopnosti porozumiet témam, aby klienti mali moznost prakticky si vyskusat
zostavit rozpodet pre svoju rodinu a naplanovat si redlne plany do buducnosti. Skolenia by mali byt
neformalne, vedené v mensich skupinach, v pripade potreby alebo preberania citlivej témy aj individualne
s moznostou otvorene hovorit aj o osobnejSich rozhodnutiach vo finanénych otazkach.

Pézicka
Nizke naklady na vystavbu aflexibilita pri dokon€ovacich pracach na novom dome zvac¢sa nezodpovedaju
klasickym spbsobom vystavby a ich financovanie prostrednictvom Standardnych Uverovych systémov
nie je vhodné a obvykle vzhladom na cielovu skupinu ani mozné. Preto je potrebné zabezpedit malé,
flexibilné a relativne kratkodobé systémy financovania. Na zaklade nasich skisenosti su najvhodnejsie
mikropdzic¢ky (mikrouvery).

Naklady samotnej vystavby — najma stavebny material, nastroje, spotrebny material, ceny sluzieb
spojenych s vystavbou (vitanie studne, dovoz materialu, odborné prace atd.) financujeme z prostriedkov
poskytnutych kazdému z klientov na zaklade zmluvy o p&zicke.

Klientom spravidla neposkytujeme hotovost’, ale vydavky suvisiace s vystavbou rozdelfujeme na
jednotlivé pozickové ucty klientov — konec¢na vyska pozicky je teda znama az po skonceni vystavby
a ukonceni vSetkych vydavkov a méze sa medzi jednotlivymi klientmi liSit (podla rieSeni, ktoré volili).
Tento pristup vSak mbze byt CiastoCne alebo aj Uplne modifikovany aj poéas procesu vystavby —
s posilfujucou sa doverou ku klientom, resp. zvySujucou sa mierou ich finanénej gramotnosti mézeme

Cast vydavkov preniest na klientov aj vo forme hotovostnej pdzicky a tento pomer postupne zvySovat
tak, aby postupne narastala ich miera zodpovednosti.

(dalSia po6zicka nie je uvolnena, kym nie su dokoncené urcité vopred dohodnuté stavebné prace,
napr. finanéné prostriedky na stavbu obvodovych konstrukcii su klientovi uvolnené az po tom, ako
su dokoncené zaklady a pod.). Pri takomto systéme financovania klient prebera plna zodpovednost
za naplanovanie vystavby domu. Rozdelenie mikrop6zicky na mensie Ciastky potom motivuje klienta
postupovat relativne rychlo.

KROKOM

[KroK zA



OMOWI

228

[KROK ZA

Délezitym prvkom je absolutna finanéna transparentnost’ a porozumenie klientov realizovanym
vydavkom — optimalnym modelom je skontrolovat tyZdenne vSetky vydavky, ktoré predstavuju sucast
pozicky, a pisomne ich potvrdit, aby nedochadzalo k akymkolvek pochybnostiam a nedorozumeniam.

5. Vyber, kupa a priprava pozemkov

Zakladnym predpokladom samotnej vystavby je vyber a kipa pozemku, na ktorom bude dom situovany.

Vzhladom na relativnu finanénd naroénost infrastrukturneho projektu, ako aj jeho dlhodoby charakter, je

potrebné vyberu pozemku, situovaniu stavby na iom, ako aj jeho vyuZitiu venovat vyznamnu pozornost.

Na zaklade naSich skusenosti jednym zo zakladnych problémov pri realizovani vystavby domov do
osobného vlastnictva je nedostupnost vhodnych pozemkov. Je mnohokrat nad sily jednotlivca (nejasni
majitelia, mnoho dedi¢ov a pod.) zaobstarat si volny pozemok na vystavbu. Vyznamnu ulohu pri
prekonavani tejto prekazky mdze zohrat obec — &i uz odpredanim pozemkov, ktoré vlastni, alebo
sprostredkovanim kupy od sukromného vlastnika, ¢i angazovanim sa v procese usporiadania pravnych
vztahov k dostupnym pozemkom.

Casto opominanym elementom je vyznam lokality, kde sa vhodné pozemky nachadzaju. Vyber vhodnej
lokality ovplyviiuje uspesnost’ celej buducej vystavby. Nova vystavba nesmie prehlbovat’ priestorovu

segregaciu, mala by byt umiestnena v obci a ¢o najblizSie k existujucej technickej a socialnejinfrastruktare.

Délezitym faktorom pri vybere pozemkov je dostupnost a zabezpecenie technickej infrastruktury
a pripojok na technické siete, ktoré poméze vyrazne znizit energetickl naro¢nost objektov, ako
aj zjednodusit' procesy vystavby. Prave napojenie domov na technické siete ma vplyv na okamzité
zvysenie kvality Zivota klientov. Dolezité je umiestnenie stavby na pozemok: spravnym umiestnenim
stavby vo vztahu k svetovym stranam ¢i morfoldgii terénu.

Pri vybere pozemkov spomedzi parciel dostupnych na predaj sa rozhodujeme podla narokov klientov
a ich financnej situacie, pripadne aj podla moznosti obce, ktora je vlastnikom pozemku. Velkost’
parcely by mala byt rozumnym kompromisom medzi finanénymi moznostami klientov a tym, aku
vymeru ma obec (alebo iny predavajuci) k dispozicii. Treba mat na zreteli, Ze minimalne rozmery

a vymera vyplyvaju z noriem stanovenych technickymi predpismi, ktoré je nevyhnutné reSpektovat.

Ide predovSetkym o dodrzanie urcitych predpisanych vzdialenosti od susednych parciel a situovania
stavieb na pozemku (vid nizSie ¢ast Priprava projektovej dokumentacie, str. 30).

Pri rozhodovani o velkosti pozemku by sme nemali zabudat ani na moznost’ budiiceho rozsirenia
domu dobudovanim dalSieho obytného priestoru. Podla rozmerov navrhovaného prototypu by Sirka
pozemku nemala byt mensia ako 16 m v pripade, Ze dom umiestnime na Sirku alebo 11 m, ak ho
chceme umiestnit' na dizku. Idedlny kompromis je 16 x 25 m, ¢o je 400 m2 Minimalna vymera, ktorG
odporucame pre vystavbu tohto typu domu je 250 m2.

Vystavba v Rankovciach sa realizovala na pozemkoch s vymerou cca 200 - 260 m?.

Stanovenie ceny pozemku je vzdy vecou dohody, pricom v pripade, ak je predavajucim obec, je
nevyhnutné riadit sa zakonom o rozpoctovych pravidlach. Obec je nielen spravcom svojho majetku
(vratane stavebnych pozemkov), ale aj aktérom socialnej pomoci, a méze urobit rozhodnutie, ¢i chce
z predaja pozemkov profitovat, alebo si zvoli cestu socialnej pomoci a ich predajom za nizSiu cenu
vyrieSi bytovu otazku svojich obyvatelov v nudzi, resp. vytvori SirSie predpoklady na ich socialnu inkluziu.

Pri odpredaji pozemkov v Rankovciach obecné zastupitelstvo stanovilo cenu pozemku 3 €/m?. V tomto
pripade islo o pozemky bez zakladnej infrastruktury a nachadzajuce sa v extravilane obce.

Dalsim krokom pri predaji pozemku je zhotovenie geometrického planu geodetom, ktory ho da overit
na katastralnom urade. Geometricky plan slizi ako podklad na odpredaj pozemkov klientom a nasledny
vklad do katastra nehnutelnosti.

V pripade, Zze ma obec spracovany geometricky plan, zaradi sa na zaklade sudnoznaleckého posudku
do programu zvolaného rokovania obecného zastupitelstva v dostatoénom predstihu bod odpredaja

pozemkov obyvatelom obce na stavebné tdely. Ziadost o schvalenie odpredaja pozemkov sa podava
na zaklade vymery z konkrétnej parcely (napr.: na parcele 567/14 o vymere 5200 m? vzniknu dve
nové parcely: 567/15 a 567/16, obidve o vymere 300 m? a parcela 567/14 zostane o vymere 4600
m?). Odpredaj sa tyka konkrétnej parcely, na ktorl sa v geometrickom plane dodato¢ne zakresli
novovzniknuta parcela o vymere schvalenej obecnym zastupitel'stvom. Geometricky plan sa stava
sucCastou kupnej (pripadne najomnej) zmluvy.

Po zhotoveni a zapise geometrického planu a vytvoreni predmetnych parciel je mozné realizovat pravne
kroky na prevod vlastnickeho prava k pozemku na klientov.

6. Zmluvné vztahy

Pri vystavbe domov je potrebné vstupit' do viacerych zmluvnych vztahov. Moznych scenarov pravnej
upravy tychto vztahov je mnoho a vyber najvhodnejSieho mdze zavisiet od mnohych okolnosti.

Najtypickej8imi zmluvami, ktoré je potrebné v ramci vystavby pripravit a uzavriet, si zmluvy suvisiace so
ziskanim pozemku (kipna, ndgjomna zmluva, alebo ,,leasing“ pozemku) a finanénych prostriedkov

(zmluva o pézicke) klientom na samotnu vystavbu.

Pri ziskani pozemkov klientom prichadzaju do Uvahy viaceré moznosti zavisiace najma od toho, kto je
vlastnikom pozemku (obec alebo iny subjekt), resp. aké su finanéné moznosti klienta.

1. Zmluva o prenajme s pripadnym predkupnym pravom je plne vyhovujuca pre ucely stavebného
konania. Klientovi dovoluje legalne stavat, ale nedava mu Uplnu pravnu istotu, Ze pozemok bude na
konci vystavby v jeho vlastnictve. Najomna zmluva je jednou z mozZnosti v pripade, ak klient nema

dostatok finanénych prostriedkov, aby si pozemok zakupil do vlastnictva pred zaciatkom vystavby.

V tomto pripade je ale vystaveny riziku, Ze vlastnik pozemku v buducnosti méZe najomnu zmluvu
vypovedat. Na druhej strane ani vlastnik nema zaruku, Ze klient pozemok jedného dra odkupi. V oboch
pripadoch mézZe byt vysledkom situacia, v ktorej je na pozemku cudzia nehnutelnost. Vzhladom na
uvedené rizika tento model rieSenia Standardne neodporuc¢ame.

2. Pri uzavreti kipnopredajnej zmluvy podla Obcianskeho zakonnika sa klient po splateni kupnej
ceny a vkladu do katastra nehnutelnosti stava vlastnikom pozemku uz pred samotnou vystavbou. Tento
model sme doteraz aplikovali naj¢astejSie a na zaklade naSich dobrych skusenosti ho odporu¢ame
v pripade, ak ma klient dostatok zdrojov na kipu pozemku.

3. Odkupenie pozemku formou zmluvy o najme a kupe prenajatej veci (de facto leasingovej
zmluvy) sme vyuZzili v pripade projektu v obci Rankovce. Pokial nie je vo finanénych moZnostiach klientov
odkupenie pozemkov uz vo faze pred vystavbou, je td&to mozZnost najvhodnejSou. Uzavretim zmluvy
sa klient stava ngjomcom pozemku, pricom v pravidelnych mesaénych splatkach najomného splaca

kupnu cenu pozemku. Zmluva je nevypovedatelna za predpokladu, Ze klient pIni vSetky body zmluvy.

Pri zaplateni poslednej splatky predavajuci vystavi potvrdenie o zaplateni celej kipnej ceny, na zéklade
ktorého mézZe klient vykonat vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti, a stédva sa tak vliastnikom

pozemku. Kym klient nesplati celt kipnu cenu pozemku, jeho mesacné splatky sa pokladaju za prenajom.

V pripade, Ze klient neplini svoje povinnosti podla zmluvy, napriklad nezaplati dohodnuté ngjomné, vlastnik
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moze zmluvu vypovedat a prenajat
parcelu inej osobe. Na vratenie uz
zaplatenych  mesacnych  splatok
neexistuje pravny narok.

Poskytnutie finanénych prostriedkov
klientovi na vystavbu je mozné na Bhny T

sl vy -

zaklade klasickej zmluvy o pézicke. BT L

Tento pravny vztah je vhodné . : ?
zabezpeCit Standardnymi nastrojmi J R )
zabezpeCenia, ako su napriklad : . /T
blankozmenka (pred poskytnutim -
pdzi¢ky), pripadné uznanie dlhu
vo forme notarskej zapisnice (po
poskytnuti pozicky), ktora moze
sluzit ako exekucny titul. V pripade,
ze Kklient neplni svoje povinnosti,
je mozné uskutoCnit vo&i nemu
exekuciu a vymbct poskytnuté

prostriedky.
Dokumentaciu vypracujg profesionalny projektant v zavislosti od podmienok danej lokality. Projektova
Pravne postavenie veritela je vhodné po ukonéeni vystavby a kolaudécii stavby posilnit' zriadenim dokumentacia, ktora splfia vSetky uvedené nalezitosti, sa pre potreby stavebného konania vyhotovuje
zalozného prava na stavbu, ktoré sa zapiSe do katastra nehnutelnosti na dobu splacania p6zicky. v §tyroch originaloch.
7. Priprava projektovej dokumentacie Projekt sa pocas vystavby smie menit’ iba s povolenim projektanta. Bez povolenia a zapisania do

stavebného dennika sa nesmie realizovat Ziadna zmena stavby. S pripadnou zmenou musi suhlasit
projektant, stavebny dozor a stavebnik. Bez ich suhlasu nie je mozné urobit zmenu stavby, a v pripade,
Ze ju stavebnik zrealizuje, je povinnostou stavebného dozoru zapisat tuto zmenu do stavebného dennika.
Stavebnik zodpoveda za kazdu zmenu, znasa jej nasledky, pricom riskuje problémy s naslednou
kolaudaciou. Kazda zmena stavby oproti projektu sa musi nahlasit’ aj prisluSnému stavebnému uradu.

Vyhotovenie projektovej dokumentacie je pre svojpomocnu vystavbu nevyhnutnym predpokladom,
a zarovef podkladom na vybavenie pozadovanych formalnych nalezitosti — stavebného a kolaudacného
rozhodnutia.

Projektova dokumentacia musi obsahovat’ minimalne tieto obsahové casti: . . i . . o ]
Umiestnenie stavebného objektu na parcele je zavislé najma od uli¢nej Ciary a rozmeru a formatu

1) vykresovu €ast, ktora popisuje pozemku.

» osadenie objektu na parcele s vyzna¢enim okolitych vztahov
a napojenie na miestnu infrastruktdru (voda, plyn, elektrina, kanalizacia),
» zakladové konStrukcie,
» pbdorys prizemia,
» podorys podkrovia (ak existuje),
» streSnu konstrukciu,
« prieény a pozdizny rez objektom,
» pohlady z jednotlivych svetovych stran,

Vyhlaska Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, nariaduje
minimalne odstupy susediacich stavieb. Vzajomné odstupy stavieb musia spifiat poziadavky
urbanistické, architektonické, Zivotného prostredia, hygienické, veterinarne, ochrany povrchovych
a podzemnych vod, ochrany pamiatok, poziarnej bezpecnosti, civilnej ochrany, poziadavky na denné
osvetlenie a presinenie a na zachovanie pohody byvania. Odstupy musia umoznovat udrzbu stavieb
a uzivanie priestorov medzi stavbami na technické alebo iné vybavenie uzemia a €innosti, ktoré suvisia

2) technickud spravu pozostavajlcu z s funkénym vyuzivanim tzemia.

 charakteristiky uzemia,

« urbanisticko-architektonického riesenia,

» popisu stavebnej konstrukcie,

» popisu technického riesenia,

* organizacie vystavby a usporiadania staveniska,
« starostlivosti o zivotné prostredie,

« statiky,

» energetického zhodnotenia stavby,

Vyhlaska dalej stanovuje v § 6 ods. 3, ze ak rodinné domy vytvaraju medzi sebou volny priestor,
vzdialenost medzi nimi nesmie byt mensia ako 7 m. Vzdialenost rodinnych domov od spolo¢nych
hranic pozemkov nesmie byt mensia ako 2 m. Podla § 6 ods. 6 uvedenej vyhlasky vzdialenost prieceli
budov, v ktorych su okna obytnych miestnosti, musi byt najmenej 3 m od okraja pozemnej komunikacie.

Tieto odstupy mozno menit iba z vaznych dévodov a musia s nimi suhlasit’ vSetci u€astnici uzemného
konania (vlastnici susednych pozemkov, obec, stavebny Urad a pod.). Za predpokladu, ze s tym
ucastnici konania nesuhlasia, nemusi stavebny urad povolenie vydat. V pripadoch, ked stavebny
pozemok kvéli velkosti neumoziuje dodrzat vSetky odstupy tak, ako uréuje vyhlaska, je mozné tieto

3) projekty . ) oY e
odstupy so suhlasom viastnikov vedlajSich parciel minimalizovat.

» vodovodnej a kanalizagnej pripojky,
« elektroinStalacie objektu a elektrickej pripojky,

« plynovej pripojky. Privystavbe vacsieho po¢tu domov sucasne odporic¢ame vyhotovit aj izemny plan zény, resp. urbanisticku

Studiu, ktorej predmetom bude stanovenie rozvoja dotknutej ¢asti obce z hladiska dlhodobého ¢asového
horizontu. Priprava a v€asné komplexné planovanie pomo&ze predchadzat vzniku neregulovanej vystavby
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a vytvorit tak v obci novl, peknu a fungujucu Cast. Urbanisticka stadia by mala zahfiiat vymedzenie
uliCnej Ciary pre novovznikajuce objekty, Upravu exteriérovych priestorov, verejné osvetlenie, umiestenia
odpadovych koSov, detské ihriska, pripadne i polohu zastavky MHD, t. j. vybaveni, z ktorych bude profitovat
cela komunita.

Premyslené urbanistické rieSenie pri vacsej vystavbe (zachovanie uli¢nej Ciary objektov) zabezpedi
vytvaranie plnohodnotnych verejnych priestorov, ulic a kvalitnych priestorov pre Zivot.

8. Priprava stavebnych €innosti

Zacatiu samotnej vystavby predchadza dékladna priprava a planovanie — akékolvek unahlenie
zaciatku vystavby ju mbze z formalnych, ale aj praktickych dévodov skomplikovat.

Pred uskutoCnenim uzemného konania, v ktorom sa rozhodne o umiestneni stavby na parcele
podla projektu, by sa na stavebnej parcele nemali realizovat Ziadne prace. Rovnhako so samotnou
vystavbou je mozné zacat az po nadobudnuti pravoplatnosti stavebného povolenia. V tejto faze je
preto doélezité timit' nadSenie a neorganizovanu aktivitu stavebnikov, toho ¢asu uz vlastnikov
(najomcov) pozemkov. Klienti su ¢asto netrpezlivi, kedze na rozdiel od manualnej prace na stavbe,
nemaju dostatonu predstavu o vSetkych Uskaliach vybavovania potrebnych formalit a ani mnohokrat
nevnimaju tieto zalezitosti ako ddlezité alebo vzajomne suvisiace.

Akékolvek predbiehanie zakonnych postupov vdak méze znamenat nasledne vyznamné komplikacie
pri Uzemnom, stavebnom a kolauda¢nom konani. Klientov preto treba uz v tejto faze viest k poriadku
a dodrziavaniu vopred vysvetleného a dohodnutého postupu.

Konkrétnym stavebnym c&innostiam predchadza nielen splnenie vSetkych zakonnych nalezitosti, ale
aj pripravné stavebné prace. Jednou z nich je priprava pozemku pre samotnu stavbu, ktora zahifia
napriklad terénne Upravy (zarovnanie terénu do roviny nam uSetri pri zakladoch znacéné mnozstvo
financii, obzvlast pri svahovitom pozemku). Tie sa mdzu zacat robit eSte pred stavebnym konanim,
treba v§ak dorucit na stavebny Urad oznamenie o realizacii terénnych uprav.

Ak sa napriklad svahovité parcely neupravia a vyskovy rozdiel presiahne 1 meter, potom je potrebné
vybudovat' zakladové pasy vy$sSie ako 1,8 metra. To zaroveli znamena, Ze je nevyhnutné vynaloZit
obrovské financné prostriedky na cement a kamen. Ak si vSak dame zalezat na vyrovnani parcely
aspori na mieste, kde budeme osadzat' dom, potom je mozné usetrit na zakladoch aj 1000 €.

Terénne upravy v8ak odporu¢ame vykonavat az po konzultacii s pracovnikom stavebného uradu, ktory
potvrdi akceptaciu navrhovaného osadenia stavby na parcele a bezproblémovy priebeh Uzemného
konania. To je v8ak mozné oCakavat iba v pripadoch, v ktorych sa pod parcelami nenachadzaju
podzemné vedenia, parcela je pomerne velka a umiestnenie domu na pozemku je dostato¢ne vzdialené
od susediacich parciel. Ak nie su splnené uvedené predpoklady, potom je vhodné odlozit akékolvek
terénne prace na ¢as po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia o umiestneni stavby.

K pripravnym pracam mozno zahrnut aj upravu staveniska. Stavenisko musi byt Cisté a bez odpadkov,
parcela ma byt pripravena na manipulaciu so stavebnym materialom, oplotena, pokosena, bez
akychkolvek divo rastucich krikov a pod. Manualna praca pri vSetkych uvedenych Upravach klientov
zamestna a vhodne vyplni ¢as ¢akania na stavebné povolenie.

Stavebny dozor
V ramci pripravy vystavby je potrebné ustanovit aj osobu vykonavajucu stavebny dozor. Pri vybere
osoby, ktora bude vykonavat stavebny dozor, sa treba obratit na kvalifikovanych odbornikov, ktori

So stavebnym dozorom treba uzatvorit dohodu o vykonani prace, v ktorej sa stavebny dozor zavazuje:
vykonavat stavebny dozor nestrannym spdsobom s vynaloZzenim odbornej starostlivosti a zisteny stav
potvrdzovat v stavebnom denniku.

Stavebnik sa zaroven v dohode zavazuje:

* umoznit pristup stavebnému dozoru na stavbu v potrebnom mnozstve a Case,

» dodrziavat pokyny stavebného dozoru, tykajuce sa stavby,

* oznamovat mu v3etky dolezité skutocnosti, ktoré by mali negativny vplyv na stavbu,
» dodrziavat' projektovu dokumentaciu a ustanovenia stavebného povolenia,

* pri vystavbe dodrziavat platné predpisy, STN,

* viest stavebny dennik podla skuto¢nosti.

9. Uzemné a stavebné konanie

Obstaranie legalneho byvania je podstatné pri napredovani a postupnom osamostatrfiovani sa klientov
a pravoplatné stavebné povolenie je nevyhnutnou podmienkou jeho obstarania. Prave legalnost’
byvania a vedenie k dodrziavaniu zakonov a formalnych povinnosti je jednym k délezitych aspektov
vystavby ako socialnej prace.

Pri vystavbe v Rankovciach sme zistili, Ze aj drobnost, ako je vlastna nadoba na odpad a pravidelné
platby za jeho likvidaciu, ktorti sme klientom po skoncéeni vystavby zabezpedili, s vyznamnym posunom
vo vnimani klientov vo vztahu k vliastnym povinnostiam — dovtedy vnimali nadobu na odpad ako nie¢o
~,gadzovské®, ¢o sa ich netyka. Vlastna nadoba na odpad ma potom potencial menit ich socialny status
v ramci komunity, aj ich pristup k plneniu povinnosti.

Trvanie na dodrzZiavani v§etkych zakonnych povinnosti v ramci vystavby je preto velmi déleZitym prvkom
socialnej prace. V Rankovciach si miestni Romovia stavali domy sami aj pred realizaciou nasho projektu

— prave legalnost pribytku pre nich predstavovala pridant hodnotu, a to aj kvéli zvySenému prijmu
vyplyvajucemu z legalneho pribytku vo forme prispevku na byvanie a vy$Siemu technickému Standardu
legalne postavenych domov.
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Vydaniu stavebného povolenia predchadza pomerne zlozity proces stavebného konania, ktory pozostava
z niekolkych krokov. Je pritom ddlezité, aby sa vybavovanie formalnych nalezitosti zabezpecilo
v dostato¢nom predstihu (napr. v zimnom obdobi) a nebolo brzdou vystavby.

Samotné vybavenie vSetkych formalnych poZiadaviek na zacatie vystavby (stavebné povolenie) trvalo
v pripade vystavby v Rankovciach priblizne 3 mesiace.

Situacia je vyrazne jednoduchsia, ak su parcely uréené na vystavbu definované v izemnom plane obce
ako oblast’ s buducou individualnou vystavbou rodinnych domov. Pokial je to tak, je mozné poziadat
0 povolenie na spojené uzemné a stavebné konanie.

Ak Uzemie nie je urCené na takéto vyuzitie, nie je mozné ziadat o spojené Uzemné a stavebné konanie,
go predizi cely schvalovaci proces minimalne o 3 mesiace, pretoze musime ziskat vyjadrenia od
relevantnych inétiticii osobitne pre Gzemné a neskor pre stavebné konanie. Uzemné a stavebné konania
potom prebiehaju osobitne, pri€om stavebné konanie sa mdze zacat’ az po nadobudnuti pravoplatnosti
rozhodnutia Uzemného konania.

Samostatnou moznostou v tomto pripade je obratit sa na prislusné obecné zastupitel'stvo a poziadat
ho o0 zmenu Uzemného planu obce, ktory uréi nové Uzemie na individualnu vystavbu. Tento postup je
vSak pomerne ¢asovo naro¢ny a méze trvat’ az jeden rok. V pripade, ak obec planuje realizovat nejaku
zmenu uzemného planu, pripadne uzemny plan este len bude prijimat, mdze ist o najefektivnejSie
rieSenie.

Stavebny urad je spravidla pripraveny vydat Ziadatelovi o stavebné povolenie zoznam vsetkych
vyjadreni réznych institucii, ktoré su potrebné na vydanie rozhodnutia v tzemnom a stavebnom konani.
Tento zoznam reflektuje Specifika danej lokality, preto méze byt pre rdézne lokality, kde planujeme
vystavbu, odlisny.

Zoznam vyjadreni a povoleni zavisi od charakteru a komplikovanosti viastnickych vztahov, infrastruktury
v danej lokalite, blizkosti rieky, Uzemia archeologického vyznamu a podobne. VSeobecne plati pravidlo, Ze
komplexnejSia infrastruktura si vyzaduje viac vyjadreni a povoleni. NavySe v lokalitach, ktorych sucastou
su ochranné pasma, treba pocitat' s nevyhnutnostou ziskat' povolenia a vyjadrenia od dalSich institucii.

Zoznam priloh potrebnych k navrhu na vydanie stavebného povolenia v spojenom tizemnom a stavebnom
konani pre vystavbu v Rankovciach obsahoval:

e listvlastnictva (original), s uvedenim bonity pédy (potrebné pri vyriati ornej pédy a trvalo travnatych
porastov a ich prekvalifikovani na stavebny pozemok),

o 8€ kolok,

e kOpiu katastralnej mapy (original),

e suhlas (vyjadrenie) starostu prislusnej obce k stavbe:

- k napojeniu rodinného domu na verejné rozvody inzinierskych sieti - vodovod, kanalizacia,
- k napojeniu na miestnu cestni komunikaciu,

- suhlas na zriadenie malého zdroja znedistenia,

- vyjadrenie k vystavbe Zumpy,

e 2x situacny vykres sucasného stavu na podklade katastralnej mapy so zakreslenim predmetnej
stavby, vyznacenim jej polohy, vézieb na okolie a okolité stavby, navrhované pripojky,

e 2x dokumentdcia navrhovanej stavby + osvedc¢enie projektanta (architektonické a urbanistické
zaclenenie stavby do Uzemia, jej vzhlad, vytvarné rieSenie, energetické zhodnotenie stavby, naroky
stavby na vodné hospodarstvo, energiu a predpoklady na napojenie stavby na jestvujice technické
vybavenie uzemia), energetické postdenie navrhovanej stavby,

e osvedcenie projektanta (fotokdpia),

e vyjadrenia o existencii podzemnych vedeni od nasledovnych institucii:

- telekomunikacie,
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- elektrarenska distribu¢na spolo¢nost,
- vodarenska spolo¢nost,
- plynarenska spolocnost,

* stanoviska, suhlasy, posudenia, prip. rozhodnutia dotknutych organov statnej spravy

predpisané osobitnymi predpismi:

- stihlas na pouzitie polnohospodarskej p6dy Obvodného pozemkového Uradu,

- vyjadrenia Obvodného uradu zivotného prostredia,

- vyjadrenie Obvodného Uradu pre cestnu dopravu a pozemné komunikacie,

- vyjadrenie k projektovej dokumentacii, k planovanym odberom a bodom
napojenia jednotlivych spravcov inzinierskych sieti,

- vyjadrenie Krajského pamiatkového uradu,

* vyhldasenie opravnenej osoby o vykonavani stavebného dozoru nad stavbou

uskutocriovanou svojpomocne + fotokopia osvedcenia,

e doklad o zaplateni spravneho poplatku prislusnej obci.

V pripade, ak je pdda, na ktorej planujeme stavat, su¢astou pofnohospodarskeho pédneho fondu,
je potrebné poditat s potrebou jej vyfatia a preklasifikovania, ako aj uhradou poplatku za vynatie.
Cena sa urcuje za m? podla bonity pody, pricom pre vztah bonity pédy a jej ceny plati priama Umera.
Ak pdda nema ziadnu bonitu, je mozné pozemok preklasifikovat bezplatne, avSak iba v pripade, ak
je Ziadatelom obec a vymera stavebnej parcely nepresahuje 1000 m2. Pri vynimani vacésej plochy je
preto nevyhnutné ratat' s uhradou poplatku alebo pédu vynat prostrednictvom niekolkych Ziadosti pre
kazdu buducu parcelu zvlast.

10. Zacatie stavebnej €innosti

ZacCatie stavebnej €innosti sa sklada z jednotlivych krokov uvedenych nizSie, ktoré je nevyhnutné
uskuto¢nit v stanovenej postupnosti, aby sme sa vyhli ¢asovym a finanénym stratam. Tato faza
pripravnych stavebnych prac trva minimalne 5 tyzdnov (podla miery predosiého planovania
a pripravenosti parciel).

Vytycéenie parcely

V pripade, ze stavebna parcela eSte nie je v teréne nespochybnitelne vytyCena, je nevyhnutné, aby
geodet pred zacatim akejkolvek stavebnej €innosti na pozemku urcil presné hranice pozemku. Od
hranic parcely sa potom vytyCia zakladové pasy. VytyCenie hranic parcely je mozné spoijit i s vytyCenim
zakladov.

Vystavba pristupovej cesty

Vystavba pristupovej cesty ulahci cely proces vystavby. DokaZze usetrit’ Cas, pretoze stavebny material
je mozné zlozit uz priamo na stavebnej parcele. Pristupova cesta usetri aj finanéné prostriedky, kedze
nebude nutné pouzit Specialne mechanizmy, ktoré budu stavebny material prevazat z doCasného
skladiska.

Stavebny urad by nemal vydat stavebné povolenie na Uzemie bez pristupovej cesty. Pozemkovy odbor
okresného uradu méze trvat na vybudovani doCasnej, a neskér aj stalej komunikacie. Ak je buduca
cesta naplanovana na pozemku kvalifikovanom ako trvalo travnaty povrch, treba poziadat pozemkovy
odbor o vynatie pédy z pédneho fondu a jej preklasifikovanie na ina plochu, pripadne docasnu
komunikaciu. Ak sa buduca komunikacia nachadza v intravilane alebo pri ceste prvej triedy, vyjadrenie
k napojeniu na komunikacie vyZaduje aj obvodny urad pre cestnu dopravu a pozemné komunikacie. Je
preto velmi délezité mysliet na cestnu infrastrukturu hned na zadiatku realizacie projektu a vyhnut sa
tak zbyto€nym naslednym komplikaciam.

Vystavba sieti

Vystavba sieti zahffia vystavbu napojeni na technické a inzinierske siete — voda, elektrina a kanalizacia.
Samotny proces vystavby domu je velmi naro¢ny na spotrebu elektrickej energie a vody. Vybudovanie
infrastruktiry je mozné uz pred vydanim stavebného povolenia na zaklade vopred spracovaného
projektu pripojky vody, kanalizacie a elektrickej energie, ktoré si nechame vyhotovit odbornym
projektantom. Na pripojenie do elektrickej siete je potrebna revizna sprava, ktoru vydava revizny technik
po samotnej realizacii. Spracovany projekt potvrdzuje prislusny spravca sieti. Na zaklade kladného

stanoviska spravcu siete mdze vystavbu pripojky zrealizovat odborne spdsobily pracovnik na
zaklade spracovaného projektu. Po jej realizaciia po vydanireviznej spravy (pre elektricku energiu)
je potrebné podat Ziadost o pripojenie do siete a uzavriet zmluvu o dodavke médii.

Vybudovanie skladu stavebného naradia a materialu

Po vystavbe cesty, oploteni parcely a vystavbe sieti je pred samotnou vystavbou nutné vybudovat
sklad na stavebny material. Sklad je potrebny na uskladnenie zakupeného materialu blizSie
k miestu vystavby, ¢o usetri financie za dopravu, kedze kazdodenné dovazanie materialu v malych
mnozstvach vystavbu znacne predrazuje. Naklady na dopravu materialu celkovo tvoria vyznamnu
polozku rozpoctu. Pri odkazanosti na kazdodenné zasobovanie prichadzame vsak nielen o financie,
ale aj o Cas.

Vytycenie zakladov

Spravne a odborné vytycenie
zakladov je délezitym krokom,
pretoze na zakladoch stoji
cela konstrukcia domu. Preto
by chybu pri zakladani bolo
v buducnosti pomerne zlozité
napravit. Musime mat istotu,
Ze miesto, kde sa chystame
stavat, ako aj pédorys zakladov
je presne taky, ako ma byt
podla projektu.

Inou mozZnostou je, Ze geodet
ur¢i hranice pozemku a zaroveri
vytyci miesto a hranice zakladov.
Zaklady 3E domu stavaného
v Rankovciach predstavuju 5 x 10
metrov. Overit si ich presnost,
ako aj presné uréenie uhlov stran je moZzné zmeranim uhloprieCky zakladov, ¢o v pripade 3E
domu predstavuje 11,18 metra. Ak maju zaklady iny format, je mozné si ju vypocitat pomocou
vzorca ¢? = a? + b? (uhlopriecka 2 = 52 + 102, uhlopriecka 2 = 25 + 100, uhloprie¢ka 2 = 125,
\N125= 11,18 m).

Vyty€enim zakladovych pasov a nasledujucim prvym vykopom sa zacina vystavba.

11. Vystavba

Vykopové prdace

Prvy vykop — vykopové prace je mozné urobit dvoma sp&sobmi: strojom, €o je rychlejSie, ale
drahS$ie a nie celkom presné, alebo zakladové pasy vykopu samotni stavebnici, ktorym to sice
trva dlhsie, no zaklady su vykopané presnejSie a najma lacnejSie. Pri vykope strojom uSetrime
maximalne dva dni, preto je vhodnejSie vykopat zaklady ruéne. Zaklady musia byt v hibke
minimalne 80 cm, nad zemou minimalne 20 cm a Siroké by mali byt minimalne 60 cm.

Zakladové pasy

Po vykopani zakladov pokracuje vystavba debnenia (konStrukcia z dosiek, do ktorej sa plini
a ubija betdn). Pri tejto Cinnosti sa nesmie zabudnut ponechat v zakladoch otvory na rozvody
vodoins$talacie, kanalizacie, rozvody elektriny a popripade plynu podla projektu.

Su dve moznosti rieSenia zakladania objektu: (1) zakladové pasy sa vylievaju do vykopov
a debnenia priamo alebo (2) sa pouziju zakladové tvarnice. Vyhodou tvarnic je, ze dokazeme
uSetrit znacné mnozstvo betdnu, pretoZe sa vylieva do vopred uréenych tvarov, €o umozriuje
presne vypocitat mnozstvo potrebného betéonu. Nevyhodou vsak je, Ze je zaroven potrebné
zakupit’ betonarsku ocel na vystuze, o zaklady zna&ne predrazuje. Je nevyhnutné, aby na prace
dozeral odbornik, kedZe je potrebné urobit’ zaklady absolutne presne.
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Zakladové pasy odporu¢ame beténovat tradicnym spésobom, ¢o znamena rucné vykopanie presnych
pasov. AZ potom sa ma urobit’ debnenie, a to vo vySke minimalne 20 cm nad zemou. Nasledne sa mieSa
betén v mie$ackach a zéklady sa vyplfiaji lomovym kameriom v maximalnom mnoZstve. Lomové
kamene sa nesmu navzéajom dotykat. Priestory medzi jednotlivymi kamerimi sa vyplriaji beténom.

Na zakladové pasy treba 20 ton Strku frakcie 16-32, 30 ton lomového kameria, 0,5 m* stavebného reziva,
3,6 kg Cierneho drétu (tzv. radlovaci drét) a 10 kg stavebnych klincov cislo 80.

Zakladova doska

Po dokoné&eni zakladovych pasov nasleduje 21 dni, po&as ktorych musi beton vytvrdnut. Pocas tvrdnutia
sa kazdé rano a vecer konstrukcie polievaju. Po vytvrdnuti pasov mozno pokracovat konstrukciou
zakladovej betonovej dosky (tzv. ,spodnou dekou’). Najprv je potrebné osadit kanalizacné rury do spadu,
vodovodné rury, elektroinstalaciu podfa potreby s vyustenim nad zakladovu dosku na jednej strane
a von z objektu smerom k vodovodnej Sachte, resp. pripojkam na druhej strane. Vnutorny priestor treba
vyprazdnit alebo naplnit' hlinou tak, aby bol plny do 20 cm od vrchu zdkladovych pasov. Az potom sa
vnutorny priestor celkom naplni Strkom frakcie 32-120. Po rovhomernom zarovnani $trku sa vnutorny
priestor zhutni, na ¢o je potrebné pouzit’ vibraénu dosku. Treba dat pozor na uz polozené rozvody. Po
zhutneni Strku sa pouZiju debniace dielce zo z&kladov a pripravi sa debnenie na zakladovu dosku,
ktora by mala byt vysoka 20 cm. Vlozia sa ,Kari siete’ s velkostou oka 10x10cm. Vylieva sa Cistym
beténom (neriedi sa lomovym kameriom). V strede je potrebné po celej dizke urobit’ dilatadnu $karu
na Sirku hrubky dosky (2,5 cm), ktora zabrani samovolnému vzniku trhlin v beténe. Zakladova doska
sa vylieva a zarovnava urovnavacou listou, ktora sa kontroluje dlhou vodovahou. Na to, aby bol dom
rovno a presne postaveny, treba uz od samého zaciatku vystavby dbat na to, aby bolo vSetko rovné.
Zakladova doska je totiz zakladom pre rovné obvodové konstrukcie — mury.

Po vyliati zakladovej dosky je potrebné pockat minimalne 21 dni. Dosku polievame rano aj vecler tak,
aby mal betdn €as schnut, a tak mohli prebehnut vietky chemické reakcie. Tomuto procesu sa hovori,
Ze betdn sa ,poti“.

Stavba obvodovych konstrukcii

Po vytvrdnuti mozno pristupit k murovaniu obvodovych konstrukcii (stien). Prvym krokom pri murovani
je uloZenie hydroizolacie. Hydroizolacia by mala byt umiestnena pod obvodovymi marmi z asfaltovych
pasov z tzv. lepenky.

Murovanie sa zacina, az ked je
polozena hydroizolacia. Na pasy
sa natiahne zakladacia malta, do
ktorej sa vlozi zakladny rad tvarnic
pomocou vodovahy. Potom sa
skontroluju vySky a uhly. Az potom
je mozné pokracovat s kladenim
dalSich radov tvarnic. Zakladom
rovného a presného murovania
je dokonale urobena zakladova
doska a spravne polozeny zakladny
rad tvarnic. Na meranie uhlov sa
pouzije stavebny rovnoramenny
45° trojuholnik. Strany sa meraju
stavebnym pasmom. Prekontroluje
sa aj uhloprieCka podorysu. Vysky
sa meraju optickym pristrojom
alebo hadicovou vodovahou.

Pri kazdom polozeni tvarnice je
potrebné vodovahou skontrolovat,
¢i je tvarnica polozena spravne, ¢o
plati aj pri kazdom ukon&eni radu
tvarnic (v prizemnej €asti domu je
devat radov tvarnic). Na kazdej
strane objektu sa skontroluju vysky,
teda &i jedna strana nie je vySSia
ako druha. Ak je rozdiel medzi
vySkami stien viac ako 2 mm, je
nevyhnutné chybu najst a celu
stranu opravit.

Pri murovani nemozno opomenut
komin. Ten by mal byt zabudovany
v strednej prie¢ke. Komin by mal
byt su¢astou stavby domu, pretoze
v podkrovi bude teplo vyzarované
zo steny komina plnit Udlohu
dalSieho vykurovacieho telesa.
Sucéasne s vymurovanim priecok
je preto potrebné stavat v strednej
prieCke domu aj kominové tvarnice.

Sucasne s murom (obvodovou
konstrukciou) staviame aj piliere na
verande. Tvarnice pilierov musia byt v rovnakej vySke ako tvarnice obvodovych konstrukcii. Na piliere
sa totiz bude klast veniec. Ak sa stavaju obvodové konStrukcie o velkosti 5x5 metrov na zakladoch 5x10
metrov, piliere su zakladom obvodovych murov dalSej miestnosti, ktoru si klienti mézu v neskorSom
obdobi dostavat. Piliere kopiruju pddorys zakladov. Zakladny modul domu (5x5 metrov) a piliere sa
spoja vencom.

Konstrukcia venca
Na vyliatie venca je potrebné vybudovat debnenie na zvislych kon$trukciach (na mure a pilieroch), do
ktorého sa vyleje betdn. Veniec ma byt vysoky 200 mm a Siroky 360 mm (na Sirku celej tvarnice).

Do venca musi byt zviazana betonarska ocel (minimalne 5 ks x 12 mm).

Na veniec potrebujeme 25 ks x 25 kg cementu, 10 ton Strku 0-4 frakcie, vodu, Cierny viazaci drét a 175 metrov

39

[KroK zA

<KOM

]
&
v



betonéarskej ocele s g 12 mm a 112 metrov s @ 6 mm, ktoré sa viazu prutmi s @ 12 mm (kazdych 25 cm je Po vymurovani pilierov sa na nich urobi debnenie tak, aby bolo mozné zapustit' zavitovu ty€ pre vaznicu
potrebne zviazat 15 x 25 x 15 x 25 obdIznik - tak, ako na obrazku nizSie, a do stredu dat jeden extra prut). tak, ako to bolo pri pomurniciach (potrebujeme debnenie na vysku 15 cm, zavitovu ty¢, podlozky
a matice).

Veniec sa necha vytvrdnut’ 21 dni podobne ako pri zakladoch.

IO,
1 :

Po vytuhnuti betonu sa osadzaju vaznice, ktoré sa kladu do stredu tvarnic presne na tyCe, ktoré sa
zatiahnu maticou cez podlozku. Tymto sa zacina pracovat na streSnej konstrukcii (krove).

Obr.: Viazanie ocele vo venci

Konstrukcia podlazia

Po vytvrdnuti venca mozno rovnomerne klast drevené stropné tramy na veniec, vo vzajomnych
vzdialenostiach priblizne 80 cm. Tram pri stredovej priecke licuje prieCku a dalsi je polozeny az 90 cm
od neho. Medzi tieto dva tramy sa uchytia schody smerujice na povalu.

Na strop je potrebnych 12 kusov drevenych tramov o rozmeroch 10 x 18 x 600 cm.

Nadmurovka a veniec

Po polozeni tramov sa zacina s vymurovanim stien podkrovnych priestorov na vysku 750 mm (Co
predstavuje tri rady tvarnic). Zvislé podkrovné konstrukcie sa ukoncia vencom o hribke 15 cm. Do tohto
venca sa zaleju zavitové tyCe, ktoré su zospodu ukonéené maticou a podlozkou, ¢im sa tyCe ukotvia
v beténe. TyCe sa zaleju na miestach, kde bude polozena pomurnica. O ty€e sa pomurnica ukotvi
k domu. KedZe na vrchny veniec nie je vyvijany taky tlak ako na spodné beténové Casti, uz po tyzdni
mozno pokracovat v dalSich pracach.

Konstrukcia krovu

Stitovy mar Cela konstrukcia krovu je natreta ochrannym naterom. Konstrukcia krovu je koncipovana ako jednoducha
Po vytvrdnuti horného venca sa pristupi k vymurovaniu Stitovej konstrukcie. Do stredu sa vytiahnu sedlova strecha, ktora sedi na vaznici, a tak prenasa urciti vahu z krokvy na vaznicu. Krokvy st z oboch
piliere na polozenie vaznic. Kedze v strede domu sa nachadza komin, musia byt piliere postavené stran viazané v 2/3 dizky klietinami a stiahnuté svornikmi M12.

z oboch stran komina a zabudované do stredu Stitovej konstrukcie.
Krov pozostava z nasledovnych Casti:
Krokva — 10 ks — 650 x 120 x 200 cm
KlieStina — 8 ks — 30 x 150 x 250 cm
Vaznica — 2 ks — 180 x 180 x 300 cm
Pomurnica — 2 ks — 180 x 180 x 600 cm

240 41¢
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Obr.: Osadenie krokvy na pomurnicu

Krokva (Sikmy nosnik) sa k pomurnici viaze tak, ze (1) samotna krokva sa zasunie na zavitovu ty¢
alebo (2) sa na pomurnicu prichyti samoreznou skrutkou do dreva vacsieho priemeru. Pred ulozenim
krokvy na pomurnicu je potrebné ju najskér zarezat tak, aby mala vacsiu plochu dosadu na pomurnicu
(pripravit’ ,osedlanie’ krokvy).

Pokryvanie krytinou
Na takto poskladany krov sa natiahne paropriepustna félia v hornej ¢asti krovu. Pasy folie sa zlepia

lepiacou paskou tak, aby sa vytvorila jednoliata féliova plocha. Na foliu sa za¢nu klast laty zvrchu.
Latovanie sa robi z hranol€ekov o velkosti 3,5 x 5 cm, ktoré sa kladie vo vzajomnej vzdialenosti 35 cm.

Sluzi to ako rost na krytinu. Na latovanie sa nakoniec pripevni streSna krytina. Medzi krytinou a féliou
vznikne 3,5 cm vysoka vzduchova Skara, ktora je dblezita preto, aby sa félia na krytinu neprilepila. Inak
by neplnila svoju ulohu, ktorou je prepustat paru z izolacie.

Na zastreSenie objektu sa odporuca plechova stresna krytina. Plechova streSna krytina ma viacero vyhod.

Prva je ta, ze je lahka a nezatazuje tym streSnu konstrukciu. Druhou vyhodou je jednoducha a rychla
manipulacia s krytinou. Délezitou vyhodou je aj to, Ze ju mbéze osadzat aj menej zdatny stavebnik. Preto
sa odporuca pozinkovany alebo poplastovany trapézovy plech, ktory je menej naro¢ny na profesionalne
zruénosti. Tym sa minimalizuje $anca niego pokazit, pricom krytina spifia véetky zakladné, tzn. estetické
aj uzitkové podmienky.

Zateplenie strechy

Po poloZeni krytiny mozno
zaCat  zateplovat  krov.
Krov by mal byt zatepleny
mineralnou vatou v plnej
miere, ¢o znamena, ze do
medzier medzi krokvami sa
vloZia pasy mineralnej vaty
v hrubke 18 cm. ZaviaZe sa
stavbarskym Spagatom tak,
aby nevypadla z konstrukcie.

Zateplenie stropu nad
verandou

Zaizolovat treba aj podlahu
nad verandou. Podlaha
sa zatepluje rovnakym

spdsobom ako krov, to znamena, Ze aj tu je nevyhnutné urobit' dreveny rost, a to bud z hranolekov
3,5 x5 cm alebo pouzijeme recyklované odpadové drevo z paliet. Z neho sa vyrobi drevena konstrukcia
pre verandovy strop. Ten mozno pokryt sadrokartdnom na kupelne (zeleny — penetrovany, stavany na
vihké prostredie) alebo tzv. OSB doskou. Potom sa podlaha nad verandou zaizoluje.

Sadrokarténové podhlady

Izolacia sa najskér uzavrie paronepriepustnou féliou. Na féliu sa postavi rovna konstrukcia pre
sadrokartdon, ktory sa pouzije na koneCné estetické interiérové upravy. KonStrukcia sa zhotovi
z jednoduchych hranol&ekov alebo z hlinikovych komponentov na sadrokarténoveé konstrukcie, ktoré su
v8ak pomerne drahé. Po osadeni sadrokarténu sa pripadné trhliny upravia sadrou, na ktoru sa kladie
sadrova omietka.

Podlahy na poschodi

Ked je dom zakryty strechou, mozno zacat s interiérovymi Upravami, ku ktorym patri aj polozenie
podlahy na poschodi. Ak je k dispozicii dostato€né mnozstvo finanénych prostriedkov, mozno zakupit
44 m? drevenych dosak (2,5 cm) alebo OSB tabul (2x12mm). Tie sa priskrutkuji na tramy.

Ak je k dispozicii menej periazi, mozno pouzit napriklad poSkodené drevené palety, v naSom pripade
palety daroval U.S. Steel KoSice. Drevené palety sa rozoberu a kaZzdych 25 cm sa naskrutkuje jedna
doska o tram. Takto vznikne drevena roStova konStrukcia, na ktort sa naskrutkuju podlahové dosky.
Na podlahové dosky mozno pouZzit napriklad stary nepotrebny nabytok, vyrobeny z tzv. drevotriesky.
Nabytok sa rozoberie Setrne a nareze sa na potrebnu velkost (min. 50 cm velké a 18 mm hrubé kusy).
Takato plocha poskytne dostato¢nu stabilitu a hrubku na to, aby sa na riu heskér mohla polozZit aj
plavajuca podlaha.

Sucha podkrovna platiia nie je rovnako stabilna a pevna ako liata Zelezobeténova platfia. Pre Standardny
pohyb, Zivot a bezpecnost’ obyvatelov domu je Uplne postacujuca. V pevnosti a kvalite dosiahneme
uroven drevenych montovanych domov.
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InsStalacie a interiérové prace

Dalsim krokom pri vystavbe su aj iné murarske prace. Instalatérskymi a interiérovymi pracami je
potrebné vytiahnut' prieCky kupelne. Tie sa nachadzaju v rohu oproti vchodovym dveram. PrieCky
kupelne staviame z tvarnic o hrubke 10 cm.

Po vytiahnuti prieCok sa osadza zarubria vchodovych dveri a okna v prizemi i podkrovi. Ide bud
o okna plastové, drevené (tzv. eurookna) alebo okna ziskané recyklaciou (napr. reStaurovanim starych
nepotrebnych okien susedov a pod.).

Po osadeni okien a dveri sa vykonaju inStalacie. InStalacné prace je potrebné zrealizovat este pred
tahanim omietok, pretoze sa osadzaju do obvodovych konstrukcii, do murov. Elektroinstalaciu
avodoinstalaciu by mal realizovat odbornik na zaklade projektov. Zdévodu, Ze je na elektroinstalaciu
potrebna revizna sprava, je nevyhnutné ju urobit presne podla schvaleného projektu.

Schodisko

Po skompletizovani omietok a naterov sa nainstaluju schody na povalu, resp. do podkrovia. Tie
mozu byt tiez rézne. Stolar alebo aj zruénejsi klient si méze takéto schody zhotovit jednoduchym
spdsobom aj sam.

Podlahy na prizemi
Po pripevneni schodov sa dokonéi sanita a podlahy na prizemi. Po nich sa nainstaluje vyhrevné
teleso, teda sporak na tuhé palivo.

Povrchové upravy obvodovych konstrukcii - omietky a zateplenie
Steny je mozné zacat upravovat omietkami, az ked su dokoncené vSetky potrebné instalacie.

Kedze presna tvarnica ma tendenciu pracovat a po Case pukat, je potrebné dodrzat stanoveny
technologicky postup, ¢ize na tvarnicu sa nanesie lepidlo, na ktoré sa prichyti sklotextiina mriezka
ako zakladna vrstva. Na tuto vrstvu sa nanesie jemna stierkova omietka a az potom sa nanasa
farebny nater.

To isté plati aj o vonkajsej strane. Ak je dostatok financnych prostriedkov, pod sklotextilni mriezku
mozno dat’ aj izola¢ny polystyrén alebo iny izolacny material.

12. Kolaudacia

Kolaudacné konanie sa =zacina Ziadostou
stavebnika o vydanie kolauda¢ného rozhodnutia
na prislusShom stavebnom udrade. K Ziadosti
musi dolozit vSetky prilohy, ktoré pozaduje
stavebny Urad. K nim patri najma:

. Projektova dokumentacia skuto¢ného
vyhotovenia stavby, ak sa pocCas stavby
zmenila velkost alebo poloha niektorych
projektovanych Casti alebo konstrukcii

e Zameranie skutoného osadenia stavby,
ktoré vypracuje geodet

. Kopia stavebného dennika

. Revizne spravy

Po dolozZeni vSetkych pozadovanych dokladov
stavebny urad oznami vSetkym ucastnikom
konania, obci a dotknutym organom zacatie
kolaudacného konania, a to najmenej 10 dni
pred Ustnym konanim spojenym s miestnym
zistovanim. Vtedy priamo na stavbe a v jej okoli kolauda¢na komisia skiima, €i bola stavba zrealizovana
podla odsuhlasenej projektovej dokumentacie a &i boli dodrzané vSetky podmienky uréené uzemnym
planom, uzemnym rozhodnutim a stavebnym povolenim.

V pripade, ze boli vSetky zakonné podmienky spinené, stavebny Urad vyda kolauda¢né rozhodnutie, ¢im je
proces vystavby ukonceny.
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Priloha ¢. 1: Projektova dokumentacia
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REF.BOD OSADENIA: 0,00 UPRESNENE PODL'A GEODET. ZAMERANIA @

ZODP. PROJEKTANT:

Ing.arch. Smatanova Katarina ‘

xkuent: TURTAK Jozef
MIESTO VYSTAVBY:

'3E RODINNY DOM'
parc. ¢."001/01 "

STUPEN PROJEKTU PROJEKT NA STAVEBNE POVOLENIE FORMAT: 2x A4
PROFESIA: ARCHITEKTONICKO-STAVEBNE RIESENIE | MIERKA: 1:50
PREDMET VYKRESU: ZA'KLADY VYKRES C. 02
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LEGENDA MATERIALOV LEGENDA MIESTNOSTI

V
m SOLBET 360 x 240 x 590 mm
m SOLBET 115 x 240 x590 mm

LEGENDA PRVKOV
OKNO 2350x1350mm, v. 770 mm
OKNO 1200x750mm, v. 1550 mm

DVERE PRAVE, exteriérové
1250x2150 mm,ocel. zarubeit

1.01 1zBA 11,23 m*
1.02 KUPELNA 3,34 m?
1.03 KUCHYNA 3,17 m?
1.04 VERANDA 24,10 m?

LEGENDA POVRCHOV

PODLAHA P1: LINOLEUM
PODLAHA P2: KERAMICKA DLAZBA

PODLAHA P3: BETONOVA MAZANINA

REF.BOD OSADENIA:

£0,00 UPRESNENE PODLA GEODET. ZAMERANIA

ZODP. PROJEKTANT.

Ing.arch. Smatanova Katarina

'3E RODINNY DOM'
parc. ¢."001/01 "

kuent TURTAK Jozef

MIESTO VYSTAVBY:

STUPEN PROJEKTU:

PROJEKT NA STAVEBNE POVOLENIE

FORMAT:

2x A4

PROFESIA:

ARCHITEKTONICKO-STAVEBNE RIESENIE

MIERKA:

1:50

PREDMET VYKRESU

PODORYS

VYKRES C.

03

Projektova dokumentacia je nevyhnutna sucast k vydaniu stavebného povolenia, ale sluzi aj ako ‘navod’
pocas celej doby vystavby. Obsahuje vSetky ddlezité informacie o stavbe a pouzitych konstrukciach a
materidloch. Je vypracovana tak, aby stavba spifiala vSetky platné technické normy, a tak zarucovala
kvalitné a plnohodnotné byvanie. Je preto nutné dodrzZiavat' v8etky konStrukcie a materialy uvedené v
projektovej dokumentacii a pripadné zmeny realizovat az po konzultacii s projektantom a stavebnym
dozorom. Predide sa tak i pripadnym problémom pri kolaudacii.

Projektova dokumentacia musi byt vZzdy upravena tak, aby sa stavba vhodne prispésobila lokalnym
danostiam pozemku a jeho okolia, reflektovala na orientaciu k svetovym stranam &i sklon terénu.

INOMOU!
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TaktieZ je nutné zohladnit individualne potreby kazdého klienta. Zvac&sa ide o zmenu polohy a velkosti
okennych otvorov ¢i vstupnych dveri; v pripade lepS$ich finanénych moznosti klienta i naprojektovanie

‘hotového’ domu s uzatvorenym pédorysom 5x10m.

Upravy tejto projektovej dokumentacie méze vykonat osoba opravnena k projektantskej &innosti. Ak
v priebehu vystavby dbjde k zmenam v projekte, tieto je nutné zapracovat do dokumentacie Zmena
stavby pred dokonéenim a nahlasit na prisluSnom stavebnom Urade, pripadne vyhotovit dokumentaciu
skuto&ného vyhotovenia stavby.
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= N PLECHOVA KRYTINA 8mm
Il T1 T1 g DREVENY ZAKLOP 22mm
] ODVETRANA VZDUCHOVA MEDZERA 22 mm
PAROPRIEPUSTNA FOLIA
8T TEPIZ. SUPERGLAS MEDZI KROKVY 180 mm
T PAROZABRANA
SDK PODHLAD 12,5mm
8 8
8 2 8
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3 N
h LEGENDA MATERIALOV
V
/| SOLBET 360 x 240 x 590 mm
-0,180
+ SOLBET 115 x 240 X590 mm
v ,
\ & PROSTY BETON
A
ZELEZOBETON
F S|
C] STRKOVE LOZKO
REZ A-A’
KERAMICKA DLAZBA 8 mm 0SB DOSKA 16 mm REF.BOD OSADENIA:  +0,00 UPRESNENE PODLA GEODET. ZAMERANIA
LEPIDLO 2mm LATOVANIE 22 mm
BETONOVY POTER 50 mm TEP.IZ. SUPERGLAS MEDZI TRAMY 180 mm ZODP. PROJEKTANT: 7 Ing.arch. Smatanova Katarina
HYDROBIT V60 S35 NAPEN.NATER 4 mm STROPNY TRAM 180 mm
EPS IZOLACIA 160 mm \ , \ .
PAROZABRANA 2mm 3E RODINNY DOM kuenT TURTAK Jozef
EXT. PODHLAD - LATOVANIE 25mm o . .
parc. €. " 001 /01 MIESTO VYSTAVBY:
BETONOVY POTER 50 mm
HYDROBIT V60 $35 NAPENETR NATER = 4 mm STUPEN PROJEKTU PROJEKT NA STAVEBNE POVOLENIE FORMAT: 2xA4
0SB DOSKA 16 mm
LATOVANIE 22 mm PROFESIA ARCHITEKTONICKO-STAVEBNE RIESENIE | MIERKA 1:50
STROPNY TRAM 180 mm =
SDK PODHLAD 125 mm PREDMET VYKRESU: REZ A-A VYKRES C. 04
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Priloha ¢. 2: Priemerny rozpocet na jeden dom

Priemerny rozpocet na jeden dom

Doprava 820
Stavebny material 6180
Naradie 525
Administrativne poplatky 390
Technické a odborné prace 3145
Vybavenie domu 300
Pozemok 930

SPOLU 12290

Financovanie jedného domu

Vlastné uspory klienta 400
Bonus 1200
Mikrop6zicka 6160

Dary sponzorov a donorov
(infrastruktura a stavebny material)

SPOLU 12290

4530
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Priloha ¢. 3: Medialne vystupy

Z chatréi do 3E domov: Umelé kamenivo z vysokopecnej trosky pomaha
obciam a chrani zivotné prostredie, Ocel vychodu * 2/2014 » 22.1.2014:
http://www.usske.sk/ov/2014/1402008s.htm

Americki herci pomahali nasim Rémom stavat’ domy, 22.7.2013:
http://www.tvnoviny.sk/domace/1687366_americki-herci-pomahali-nasim-
romom-stavat-domy

V Rankovciach si Rémovia stavaju domy, pom6zu im aj americki herci,
21.7.2013:
http://www.ta3.com/clanok/1023786/v-rankovciach-si-romovia-stavaju-
domy-pomozu-im-aj-americkiherci.html

Vystavba v Rankovciach napreduje, 22.10.2013:
http://www.etp.sk/vystavba-v-rankovciach-napreduje/

Velvyslanec Schmunk navstivil romske domy v Rankovciach,
26.11.2013:
http://www.pressburg.diplo.de/Vertretung/pressburg/sk/
AKTUELL/2013/131126___Schmunk_20in_20Rankovce.html

Rankovce: Miesthnym Romom pri stavbe domov pomahaju mladi
americki umelci, 22.7.2013:
http://www.hlavnespravy.sk/rankovce-miestnym-romom-pri-stavbe-domov-
pomahaju-mladi-americkiumelci/121172/

V obci Rankovce miesthym Romom pomézu s vystavbou domov
americki herci, 20.7.2013:
http://www.hlavnespravy.sk/rankovce-miestnym-romom-pomozu-s-
vystavbou-domov-americkiherci/120733/

Miestnym Rémom pri stavbe domov pomahaju americki herci,
22.7.2013:
http://www.teraz.sk/regiony/romovia-stavba-domy-amerika-herci/53154-
clanok.html?mostViewedArticlesInSectionTab=0

V Rankovciach spoja sily miestni Rémovia a americki herci, 21.7.2013:
http://www.webnoviny.sk/slovensko/v-rakovciach-spoja-sily-miestni-
romovia/705496-clanok.html

Fotoreportaz: Takto americki herci s nasimi Romami stavajia domy,
23.7.2013:
http://kosice.dnes24.sk/fotoreportaz-takto-americki-herci-s-nasimi-romami-
stavaju-domy-158024

US Actors Help With House Building, 22.7.2013:
http://www.newweb.rozhlas.sk/radio-international-en/news/US-Actors-Help-
With-House-Building?1=2&i=66217 &p=1

Americki herci pomoézu pri zveladovani osady: Romom budu stavat’
domy, 20.7.2013:
http://www.topky.sk/cl/10/1356026/Americki-herci-pomozu-pri-zveladovani-
osady--Romom-budustavat-domy

Sikovni Rémovia odkazuji Rémom z osad: Ked' sa chce, tak sa to da,
19.4.2014:
http://www.tvnoviny.sk/domace/1752932_sikovni-romovia-odkazuju-romom-z-
osad-ked-sa-chce-taksa-to-da

Seminar o socialnom byvani, 26.6.2013, NR SR Bratislava:
http://www.youtube.com/watch?v=z_2HBHs7YEk

Diskusia: Seminar o socialnom byvani, 26.6.2013, NR SR Bratislava:
http://www.youtube.com/watch?v=fLBkZ_H5b5w

Riesenie socialneho byvania vo svete a moznosti aplikacie v SR, NR SR
Bratislava:
http://www.youtube.com/watch?v=SJH5IwPpYQg

Zaver: Seminar o socialnom byvani, 26.6.2013, NR SR Bratislava:
http://www.youtube.com/watch?v=FcwMNZ1VrUw
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